CSONGRAD-CSANAD MEGYET KORMANYHIVATAL

KTO-azonositd: 74251-4-19/2021. Targy: TRANSZ-DEPAR KIL, Baldstya,
Ugyu atszam: CS/702/04500-22/2021, eldzetes vizsgdlat
Ugyintézs: dr. Vajda Hajnalka Hiv. szdm: -

Kissné Nagy Ildiko Meltéklet: -

Retek Zoltan

Banfi Szaboles

Kéavai Andrea
Huszar Edit
Gal Norbert
Lorant Gyula
Olah Gréta
Tel.: +36 {62) 681-682

HATAROZAT

A Csongrad-Csandad Megyei Kormanyhivatal, mint hulladékgazdalkodasi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi feladat- és hataskorben eljaré hatosag a
TRANSZ-DEPAR Kft. (6764 Balastya, Oszeszék Tanya 198.; KUJ szam: 102 679 834)
megbizéasabo6l Vakulydné Papp Klara (6728 Szeged, Bajmoci u. 7.) &ltal 2021, méjus
13-an - a Balistya 0239/2 hrsz. alatti Family Hotel ij Ilétesitményeinek teriiletfoglalisa
tirgyiban ~ benyujtott elézetes vizsgalati dokumentaci6 alapjdn megallapitja, hogy a
tervezett tevékenység megvaldsitdsa esetén - mely a 314/2005. (Xil. 25.) Korm.
rendelet 3. szam@ mellékletének 130. pontja - a 84. pont, azaz a szalldshely-
szolgaltato épiilet vagy épiiletegyiittes jelent6s modositasa - szerint mindsiil - nem
feltételezhetd jelentls kornyezeti hatas, ezért a tevékenység megkezdéséhez nem
Icell kérnyezeti hatasvizsgalatot végezni.

A 314/2005. (XIL. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés ac) pontja alapjan a
tevékenység csak a sziikséges engedélyek birtokdban kezdhet6 meg a kovetkezé
teltételekkel:

Eléirasolc:

1) A parkolé tajba illesztésérsl, kitlondsen az Oszeszék feléli oldalrol gondoskodni
kell a Balastya 0238 hrsz. alatti Gt ingatlan mentén, a parkol¢ teriiletfoglalasanak
teljes hosszan (kb. 600 méteren) minimum 20 méter széles, Gshonos fa és cserje
fa]okbol allo, szerkezetes, tobb szintdi fas-bokros vegetacio kialakitasaval.

2) Osszesen a teljes teriiletfoglalassal (9,09 ha) egyez( nagysagu teriileten sziikséges
gyeprekonstrukciot végrehajtani az alabbiak szerint;

a) A jelenleg nem gyep miivelési agu, de spontdn gyepesed$ teriileteken
természetvédelmi szempontt gyepgazdalkodast kell folytatni, illetve ezeken a
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K]

terlileteken az idegenhonos invazids fa fajok, téként a keskenyleveld ezistta
(Elaeagnus angustifolin) eltdvolitasat, visszaszoritdsat szitkséges elvégezni.
Amennyiben a spontan visszagyepesedd teriiletek Kiterjedése nem éri el a
teljes teritletfoglalast, agy a fejlesztési teriilet kozelében, lehetdség szerint az
azzal hataros szantéként mivelt tertileteken tovabbi visszagyepesitést
szitkséges vegezni,

A fejlesztési teriilet kozelében szalakéta koltésére alkalmas D-odik
kihelyezése sziikséges, illetve a jelold madarfajok szempontjabél kedvezd
mozaikos gyephasznalatot kell biztositani legeltetéssel és kaszaldssal a
gyeprekonstrukciés teriileten. Az éldhelyi diverzitds novelése érdekében
6shonos puhata-csoportokat vagy szoliter fakat szlikséges telepiteni a gyepek
peremtertiletén.

A targyi intézkedéssel érintett terfiletek részletes kimutatasat és a gyepesités,
valamint a gyepkezelés modszerét eldzetesen be kell mutatni a
természetvédelmi hatdsag és a természetvédelmi kezeld részére.

A karenyhito intézkedések teriiletére es6, jelenleg szanté miivelési aga, vagy
miivelés alol kivett teriileteken a miivelési ag valtoztatast be kell jegyeztetni a
toldhivatali nyilvantartasba.

A tervezett parkol¢ és épiiletek kivilagitasat az aldbbiak szerint kell megtervezni
és kivitelezni:

2)
b)

A fényt kizarélag a megvilagitando tertiletre, objektumra lehet irdnyitani
(ktilonodsen ttvilagitas esetén).

Torekedni kell arra, hogy a megvildgitandé tertileten kivil, annak
kornyezetében ne legyen lathato a fényforras (ez esetenként kiilon erny6zéssel
biztosithatd).

Biztositani kell a lampatestek esetében a 0 vagy ahhoz nagyon kozeli ULOR
értéket: a horizont sikja feletti térrészbe ne jusson fény. Bz a leghatékonyabban
sik burdval érheté el.

Telephely megvilagitasara teljesen erny6zott, a horizont sflja ald 3- 4 fokkal
takart, a talaj felé iranyitott lampatest alkalmazhato.

A talaj szintjébe siillyesztett, valamint egyéb, feltelé irdnyulé lampatestek
(taposélampak) alkalmazasa tilos.

Nagy fényaramu, kdprazast okozo fényforrdasok alkalmazasa tilos.

A kozlekedési teriiletek megvilagitasa amennyiben ez feltétlentil sziikséges -
legfeljebb 0,3 cd/m? atlagos fénystirtiséggel torténhet, ami 4 Ix mértékd
megvilagitasnak felel meg.

Torekedni kell arra, hogy a spektrumban a rovid (els6sorban a 480 nm alatti)
hullamhosszti sugarzas, a kék szinti fény ardnya minél kisebb legyen.
Legfeljebb 2700— 3000 K korrelalt szinhémérséklet(i, ,meleg fehér” fényd
fényforrasok alkalmazhatok. Kozvilagitasi célra a 2000 K koriili korrelalt
szinhémérsékletti ,séarga” (vagy ,borostyan”) szint LED-ek hasznélata
kivénatos.

A szilard burkolata parkol6 lecsorgéd csapadékvize a védett teriiletre (Oszeszék)
nem juthat, annak helyben szikkasztasarol gondoskodni kell.

A

tervezett bioldgiai szennyviztisztité rendszerbdl az Oszeszéki-toba és a

Balastya 0239/49 hrsz-u ingatlan ,,d” alrészlet(i vizallasos tertiletére nem juthat



sem szennyviz, sem tisztitott szennyviz. A tisztitott szennyvizet foldalatti zart
csatorndn keresztiil kell eljuttatni a befogadoé Fehérto-Majsai csatornaba.

6) A fenti intézkedéseket folyamatosan, de leglésébb a hasznalatba vételig meg
kell tervezni és meg kell valositani.

Szaklkérdeés vizsgilata:

1. kornyezet-egészségiigyi  szakkérdésben, igy kilondsen a kérnyezet- és telepiilés-
egészsegligyre, az egészségliirositd kockizatok és esetleges haldsok felmérésére, a felszin
alatti vizel niindségét, egészségldrositias nélkiili fogyaszthatosdgdt, felhaszndlhatdsigit
befolydsolo Ibriilmények, tényezok vizsgilatdra, lakott teriillettdl (lakdépiilettdl) szimitott
véddtivolsigok véleményezésére, a lalnjjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos  kizegészségiigyi  kovetelmények érvényesitésére, az emberi haszndlatra
szolgilo felszini vizek védelmére kiterjedden:

— A tevékenység végzése soran sem emberi, sem pedig kornyezeti drtalmat nem
okozhat.

— A létesitendd telephelyek mtikodése sordn a kémiai biztonsagrol szolo 2000,
évi XXV. torvény-, valamint a veszélyes anyagokkal és a veszélyes
készitményekkel kapcsolatos egyes eljarasok, illetve tevékenységek részletes
szabalyairol szolé 44/2000. (XII. 27.) EiiM rendelet vonatkozo eléirasait be
kell tartani.

2. drikségoédelmi szakkérdésben, igy killondsen kulturilis orokség (nyilvintartott milemléki
értékek, milemlékek, milemléki feriiletek védelme, nyilvdntartott régészeti lelShelyek,
védetté nyilodnitott régészeti leléhelyek, régészeti védiovezetel) vedelmeére kiterjedden:

— A tervezett beruhédzasi elemek engedélyezése iigyében az orokségvédelmi
hatésag szakhatosagként jar el, vagy szakkérdésben nyilatkozik.

3. novény- és talajuédelmi szakkérdés, igy kiilondsen a termdfoldre gyakorolt hatisok
vizsgilata:

- Az eldzetes vizsgédlati dokumentéci6 elfogadasa talajvédelmi szempontbol
javasolhato.

- Az elbzetes vizsgalati dokumentacid alapjan talajvédelmi szempontbol
jelentts kdrnyezeti hatassal nem kell szamoini.

— Term6foldre hatast gyakorld barmely tevékenységet tigy kell megtervezni és
megvalositani, hogy az érintett és a kornyezd terméfoldeken a talajvéds
gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

— A beruhdzasok megvaldsitisa soran a beruhazo koteles gondoskodni a
humuszos terméréteg megmentésérdl és hasznositasarol.

— A keletkezd, Osszegytilekez6 csapadék- és szennyvizeket agy kell kezelni,
gyUjteni, szikkasztani, hogy az a talajban, a felszini és felszin alatti vizek
mindségében kart ne okozzanak.

—  Terméfoldodn hulladékot lerakni, tarolni tilos.

4. a termdfold mennyiségi védelmének kovetelmenyei vizsgilatira kiterjedden:




— A tervezett beruhazas termdtoldet érint, igy az a term6Lold védelmeérsl szolo
2007. évi. CXXXIX. torvény hatdlya ala tartozik

— A Kkiltertileti termo6fold idSleges és/vagy végleges mas céld hasznositisa
esetén a termofold igénybevétele el6tt az illetékes f6ldhivatali osztalytél meg
kell kérni a termétold mas céld hasznositasdnak engedélyezését.

— A termdfold megdvasa és ésszerl haszndlata szempontjdbol a fent nevezett,
engedélyezési eljards ala esé tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése,
jogosultsag  gyakorldsa lehetéség szerint a gyengébb mindségi
termdéfoldeken, a  leheté  legkisebb  tertileti  mértékd  termofold
igénybevételével torténhet, a megkeresésben jelzett teriilet gyengébb
mindségfi.

— A tevékenység megvaldsitasa soran fokozottan figyelni kell arra, hogy az
érintett és szomszédos termdéfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznélatat a
tervezett tevékenység, létesitmény ne akadalyozza.

5. A hulladéllépzodés megelozését szolgdlo intézkedések, a hulladékkezelésre vonatkozo
jogszabilyi  kdvetelményel teljesitésének, a hulladékgazdilkoddsi eldirisok alapjin na
technologidbol szdrmnzé kérnyezetterhelések kockdzatinak, a tevékenység végzése sorin
képzddd hullndék elhelyezésének, a hulladék kezelésének megfeleldségének, tovibbd a
hulladékgazdilkodasbol eredd kkirnyezeti kockizatoknak, valaniint épitésnél nz épitési és n
bontdsi hullndékok kezelésének vizsgilata:

- Az el6zetes vizsgalati dokumentacio alapjan hulladékgazdalkodasi
szakkérdés szempontjabél jelent6s kornyezeti hatds nem varhato, ezért a
hatésag hulladékgazdélkodasi szempontbél a tevékenység megkezdéséhez

kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartja indokoltnak.

Szakhatosagi allasfoglalas:

Csongrad-Csanad Megyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosag  Igazeato-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly 35600/2361-1/2021. Aalt. szami
allasfoglaldsa:

A Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11.) megkeresése
alapjén a Transz-Depar Kft. (6764 Balastya, Oszeszék Tanya 198.) képviseletében
Vakulyéné Papp Klara (6728 Szeged, Bajméci u. 7.) kérelmére Baldstya, kiiltertilet
0239/2 hrsz. alatti Family Hotel 1] létesitményeinek teriiletfoglaldsa targyéban
inditott el6zetes vizsgalati eljarasban

szalkhat6sagi hozzajarulasomat megadom.

Eléirasok:
1. Akivitelezést és tevékenységet a felszini és felszin alatti vizek veszélyeztetését
kizédré modon kell végezni.
2. A kivitelezés ¢s tevékenység soran nem okozhatjak felszin alatti viz a 6/2009.
(Ivi4) KvVM-EiM-FVM  egyiittes rendeletben meghatarozott (B)
szennyezettségi hatarértéknél kedvezstlenebb allapotat.
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3. Legkésdbb a haszndlatbavételi engedélyezési eljarasig kérjitk benydjtani az
engedéllyel rendelkez6 szennyviztisztitod telep tizemeltetjének a technologiai
szennyviz befogadasédra vonatkozo végleges befogadai nyilatkozatat.

Az ingatlanon keletkezd kommundlis szennyuviz tisztitdsa céljabél egy biologiai
szennyviztisztito létesitését tervezik. A tervezelt szennyviztisztitéra vonatkozoan
vizjogi létesitési engedélyt kell kérni Hatésdgunltol.

Felhivom figyelmét, hogy a csapadékuviz-elvezetés vizilétesitményeinek létesitésére
vonatkozéan 35600/4934-11/2019.4lt. szdmon kiadott vizjogi létesitési engedély
moédositdsdt meg kell kérni Hatésdagunktol.

Megillapitom tovdbbd, hogy a tervezett tevékenységbdl — a hatdskdromet érintd szakkérdések
tekintetében - mem szirmaznak jelentds kormyezeti hatisok, ezérl a levékenység
folytatdsihoz kornyezeti hatdsvizsgdlati eljards lefolytatdsa nem sziikséges.

Jelen szakhatosagi allasfoglalas mas jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit. A
szalkhatosédgi allasfoglalassal szemben jogorvoslattal élni az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrol szolé 2016. évi CL tv. (Akr) 55. § (4) bekezdése alapjan az eljarast
befejez6 déntés elleni jogorvoslat keretében lehet.”

*

A dontés a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kézigazgatasi tton tovabbi
jogorvoslatnak helye nincs.

Az érdekelt a dontés ellen jogsérelemre hivatkozassal kdzigazgatasi pert indithat.
Erre irdnyulé keresetét a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon beliill, a Szegedi
Torvényszékhez cimezve, a dontést hozo hatésagnél nyjthatja be.

Gazdalkod6é szervezet (ideértve az egyéni vallalkozot is), valamint a jogi
képviseltvel eljaré fél a keresetlevelet joghatdlyosan, kizardlag szabalyszertien
elGterjesztett elektronikus formdban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok &ltalanos szabalyairél szolé torvényben meghatérozott elektronikus
aton (IKR rendszer utjan) terjesztheti eld.

Jogi képvisels nélkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvényon is el&terjesztheti.

A keresetlevélben meg kell jeldlni a dontéssel okozott jogsérelmet, az annak alapjaul
szolgalo tények és bizonyitékok elSadasival, és a birdsag dontésére iranyuld
hatarozott kérelmet.

A birosag a pert targyalason kiviil birdlja el, ha azonban a fél targyalas tartasat kéri,
ugy errdl a keresetben kell nyilatkoznia. Ennek elmulasztisa miatt igazoldsnak nincs
helye. .

A kozigazgatési per eljarasi illetéke 30 000 Ft, azonban a keresetre illetéket leroni
nem kell, mert a kozigazgatasi birdsagi eljarasban a felet targyi illeték-teljegyzési jog
illeti meg.

A keresetlevél benytjtdsdnak a dontés végrehajtdsiara nincs halaszté hatalya,
azonban a birésagtol az eljaras sordan barmikor azonnali jogvédelem kérhetd.
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Az tgyfel az eljaras 250 000 Ft igazgatasi szolgéltatasi dijat befizette, egyéb eljarasi
koéltség nem meriilt fel.

INDOKOLAS

A TRANSZ-DEPAR Kft. megbizasabol Vakulyané Papp Klara 2021. méjus 13. napjan
a Balastya 0239/2 hrsz. alatti Family Hotel 1 Iétesitményeinek teriiletfoglaldsa
targyaban a kirnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethnszilati engedélyezési
elfirisrdl szold 314/2005. (XII. 25.) Korni. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerinti el6zetes
vizsgalati dokumentaci6 elbirdlasa iranti kérelmet nyujtott be a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatésdghoz (a tovébbiakban: hatdsdg) és kérte az eljaras
lefolytatasat.

Az elbzetes vizsgalati dokumentacio készitSje:
Szakértsk: Vakulyané Papp Kléra
Sipos Laszlo
Dr. Szalma Elemeér

Beruhazas helye:

Hrsz.: Balastya 0239/2 hrsz.
Balastya 0239/49, 0239/50, 0239/51 hrsz.
KTJ: 102 156 853

Foldrajzi elhelyezkedés:

A tervezett beruhdzasok Balastya kiilteriiletén, a 0239/2 hrsz., illetve a 0239/49,
0239/50, 0239/51 hrsz. alatti ingatlanok igénybe vételével valdsulnak meg. A tertilet
megkozelitése az 5422 sz. dsszekots utrol kozvetlentil torténik.

Jelenlegi allapot:

A TRANSZ-DEPAR Kft. a Balastya 0239/2 hrsz. alatti ingatlanon tizemelteti az M5
autopalya mellett elhelyezked6é Family Hotelt, amelynek emeleti részén 65 db 2
agyas szoba, a foldszinten tovabbi 10 szoba, valamint - tbbek kozott - 60 {6s
étterem és konyha, kavézo, illetve targyalok, kiszolgalo helyiségek taldlhatok.

Az idokézben felmeriilt 4j igények kielégitése céljabol a tulajdonos tovabbi
fejlesztéseket hajtott végre. A Balastya 0239/2 és 0239/49 hrsz. alatti ingatlanokat,
illetve a 0238 hrsz. alatti wutat érintSen szilard burkolata ut, kamion-,
személygépkocsi- és autébusz parkols, gépjarmiimoso, tizemanyagtoltd allomas,
alkatrész értékesits hely, vendéghazak, zaportarozok létestiltek.

A hotel és kapcsolédd létesitményei féleg az atutazd kilfoldi vendégek
pihendhelyéiil szolgédlnak.

Tervezett beruhazas:
A tervezett beruhdzasok egyfelél a mér meglévd tervek részbeni modosulasaival,
masfeldl teljesen 0j tervek alapjan keriilnek megvaldsitasra.
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A kivitelezés hosszabb id6t, tsszesen kb. 15 hénapot vesz igénybe. A kivitelezési
tevékenyseg fobb szakaszai a tereprendezés (fakivagasok, foldmunkak), az épités,
izembe helyezés.

A maér kordbban engedélvezett kamionparkold bévitése 59 db parkolohellvel:

A kozforgalom el6l elzart maganut (szervizat) létesiil, amely nem épitési
engedélyhez kotott. A tehergépkocsik részére, mintegy 13.600 m2 parkolasi feliileten
59 db parkoldhely kialakitasét tervezik, a szitkséges kozleked6 utakkal és fordulasi
lehetéségekkel.

A potencidlisan szennyez8d6 csapadékvizeket olaj- és homoklevalaszto mitargyon
eldtisztitva, zaportarozokba vezetik, ahol a csapadékviz elszikkad, vagy a
zoldfeliiletek locsoldsara hasznaljak.

A hotel és az autépalya kozotti részen tovabbi 16 db személygépkocsi parkoldhely
létestil,

800 m2-es VAM raktar és irodaépiilet létesitése:

Az épiilet varhatoan 20 m=40 m-es, 6 m magas, lapostetés, konny(iszerkezetes épiilet
lesz, logisztikai, raktarozasi célra.

Kamionszerviz létesitése: )

Az éptilet varhatéan 20 mx30 m-es, 6 m magas, lapostetds, konnytiszerkezetes éptilet
lesz. Gépkocsijavitast, gumijavitast és miszaki vizsgdztatast terveznek itt végezni.

A korédbban tervezett gépjarmitimosé athelyezése:

Az eredeti tervekhez képest valtozas, hogy a parkolokat 6sszekosts Gt mentén lesz
varhatoan egy kétalldsos mosé a 0239/49 hrsz. alatti teriileten.

A korédbban tervezett vendéghézak helyett lakokocsipark kialakitasa:

A tervezett beruhdzds a 0239/49 hrsz. alatti teritletet érinti, és a korabbi terveket
modositja. A 6 db, egyenként 150-200 m? alapteriiletd vendéghaz helyett - ugyanott -
kb. 10 db, 4x8 m-es lakokocsi bedllot terveznek kialakitani térké burkolattal.

Viz- és dram csatlakozasi lehetéség lesz, tovabba a lakokocsik WC-tartalyainak (10-20
literesek) tiritése a Kft. sajat szennyvizcsatorna rendszerébe torténik.

Biolégiai szennyviztisztito létesitése:

A 0239/2 hrsz. alatti teriileten, a hotel mellett terveznek kialakitani a szocialis
szennyviz tisziitdsdra egy sajat biologiai szennyvizkezel6t. A tervek szerint a
tisztitott szennyviz zart csatornan keresztiil keriil bevezetésre a Fehérto-Majsai
fGcsatornaba.

200 m2-es tusolé létesitése:

A varhatéan megnévekvd kamionos forgalomra tekintettel egy vizesblokkot
terveznek létesiteni részben a 0239/2 hrsz., részben a 0239/49 hrsz. alatti teriileten.
Terasz kialakitasa:

A 0239/49 hrsz. alatti teriileten a vendégek pihenését szolgalod céllal egy terasz is
létestil.

19 db személygépkocsi parkol létesitése:

A 0239/2 hrsz. alatti ingatlanon tovabbi személygépkocsi parkoldkat terveznek.

A jelenlegi bévitéssel az 0sszes parkol6 szam - amibe a kamion-, a személygépkocsi-
és a lakokocsi parkold is benne van - 375 db-ra né.
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A dokumentacio tartalmilag és formailag megtelelt a R. el6irdsainak.

A R. 3. § (1) bekezdés a) pontja értelmében, a kirnyezethasznalod eldzetes vizsgalat
irdnti kérelmet koteles benydjtani a kornyezetvédelmi hatdésdghoz, ha olyan
tevékenység megvalositasat tervezi, amely a 3. szamu mellékletben szerepel.

A tervezett beruhdzas a R. 3. szamd mellékletének 130. pontja - a 84. pont, azaz a
szallashely-szolgaltatd épiilet vagy épliletegyiittes jelentds modositasa - ala
sorolhato.

A kérnyezetvédelmi és termiészetvédelmi hatosdgi és ignzgatdsi felndatokat ellitd szevvek
kijelolésérdl szolo 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 9. § (2)
bekezdeés alapjan ,kornyezetvédelmi hatosagként - ha kormdnyrendelet maskent
nem rendelkezik - a teriileti kdrnyezetvédelmi hat6sag jar el”. A Rendelet 8/ A. § (1)
bekezdése értelmeében ,tertileti kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagként
megyei illetékességgel - e bekezdésben foglalt kivétellel - a megyei kormanyhivatal
jarel”

A hatosdg a R. 3. § (3) és (4) bekezdése alapjan a kérelem és a dokumentécié
benyujtasat kovetden a hivataldban és a honlapjan kozzétette a kozleményt, tovabba
a vonatkoz6 iratokat - kozhirré tétel céljabol - megkiildte a tevékenység telepitése
szerinti dnkormanyzat jegyzojének,

A kozlemény Baldstya Kozség Jegyzojének tajékoztatdsa szerint 2021. junius 7.
napjaig kozzétételre kertilt, mellyel kapcsolatosan észrevétel nem érkezett.

*

A hatosag szakkérdésekkel kapcsolatos megkeresése a Rendelet 28. § (1) bekezdés
alapjan tortént.

A szakkérdések vizsgalatat tartalmazo szakvéleményekben foglaltakat a rendelkez6
részben eléirta a hatésag.

1. A kdrnyezet-egészségiigyi szaldkérdés vizsgalatanak indokolésa:

A hatésdg hatiskorét és illetékességét az egészségligyi hatosigi és ignzgatasi tevékenységrol
szol6 1991. évi XI. torvény 2. §, 4. §-1i, a fovdrosi és megyei kornuinyhivatal, valamint a
jardsi (fdvdrosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai elldtdsdrol, tovibbd nz egészségiigyi
dllmmignzgatdsi szerv kijeldlésérol szolo 385/2016. (XII, 2.) Korm, rendelet, 2. melléklet 128-
132. pontja és a fGuirosi és megyei kormdnyhivatalokrol, valamint a jirdsi (févirosi keriileti)
hivatalokrél szélo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 1. melléklet 5.3., 5.5, 5.6. pontjai
biztositjik.

2. Az drokségvédelmi szakkérdés vizsedlatanak indokoldsa:

Az drikséguedelmi atdsdg megillnpitotta, hogy a lirgyi ingatlanon nyilvdntartott régészeti
lelohely taldlhnto (Baldstya 43. lelhely, nyilvdntartisi azonostto: 20879).

A kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV térvény (tovabbiakban Kétv.) 19. § (1)
bekezdése értelmében a foldmunkikkal jiro fejlesztésekkel, beruhdzisokkal beleértve az asvanyi
vagyon kitermelését is, a nyilvintartott régészeti lelohelyeket jogszabdlyban meghatirozott
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esetekben ¢és modon el kell kevitlni. A Koto, 19. § (2) bekezdés értelinében, a régészeti feltaris
keretébei mozdithatdk el.

A beliilddtt eldzetes vizsgilati dokimentdcio adatai alapjin nz drokséguédelni hatdsdig
megillapitotta, hogy a kordbban szakhatdsigi eljirdsban jovdihagyott kamionparkold bévités
teriilete régészeli feltirdssal mdr vizsgilatrn keriilt, de ez nent fedi le a tervezett létesimények
teljes terriletét. Fentiek miatt, amennyiben a tervezett létesitmények (terasz, vdniraktdr,
gepjarnui  moso, lnkokocsipark,  szenmyvizkezeld, tusold) hatosigi  engedély  nélkiil
megepithetoek, 1igy nz drékséguédelmi hatosigot eldzetes szakhatdsigi dlldsfoglalds irdnti
Kérelemmel meg kell keresni.

A hatosig hatdskérél és illetékességét szakkérdes tekintetében a kulturilis orokség védelmével
kapcsolatos szabdlyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. vendelet (tovibbinkban Kr.) 3. § (1)
bekezdés n) ponitjn hatdrozza meg.

Az drokséguédelmi szalkérdést a hntésdg a Kr. 87. § és 88. §-iban meghaldrozott szempontok
szerint vizsgdlta.

3. A terméfoldre gvakorolt hatasok vizsgalatanak indokolasa:

Az EVD-ben rogzitésre keriilt, hogy n kérelmezd teriiletekre vonatkozdan végleges nuis célit
hasznositisra vonatkozo eljdrdst fog kezdeményezni a foldhivatalndl,

A dokumenticic 8.1, fejezele a Iétesités, iizemeltetés, felhagyids sordn a talajt érintd hatisokkal
kellg mértékben foglalkozik.

A tervezett berulizis a talajt mint kérnyezeti elemet elfogndhatd mértékben kivinja igénybe
venni. A rendelkezd részben foglalt kikdtések teljestilése mellett jelentds kornyezeti hatdssal
szempontbol nem kell szdmolni. A talajvédelmi hatosig n rendelkezd részben foglnlt
kikotéseket a termdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 43. § (1)-(3) bekezdései, a
48. § (1) bekezdése alapjin tette neg.

A megkeresés 2021, mdjus 21-én érkezett a talajvédelmi hatdsdghoz.

A talajoédelmi hatosdig hatdiskorérdl és illetékességerdl n termdfsld védelmérdl szélo 2007, évi
CXXIX. torvény. 53, § (1) bekezdése, a foldmilveléstigyi haldsigi és igazgatisi felndntokat
ellito szervek kijelslésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése, 52. § (1)
bekezdése, tovibbi az dltalifnos kozigazgatdsi rendtartisrol szolé 2016. évi CL, torvény 16. §
(1) bekezdése rendelkezik.

A nyilatkozat oz dltaldnos kozignzgntdsi rendtartdsrdl sz6l6 2016. évi CL. térvény, a
termdfold védelmérdl szolo 2007. éoi CXXIX. torvény, a 383/2016. (XII. 2.) Korn. rendelet és
a 71/2015. (. 30.) Korm. rendelet eldirdsai, valamint a becsatolt dokumentdcic alapjin
keriilt kinddsra elézetes vizsgilati eljardsban.

4. A foldvédelmi szakkérdés vizsgalatanak indokol4sa:

A termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovdbbinkban: Tfot) 8. §
értelmében:

»8. § (1) Ha az ingatlaniigyt hatdsdg mds hatdsidgok engedélyezési eljdrdsaiban foldoédelmi
szakhatosdgként miikidik kozre, a termdfold védelmének érvenyesitése érdekében érvényre kell
Juttatni, hogy az engedélyezési eljdrds ald esd tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése,
jogosultsag gyakorlisa lehetdség szerint n gyengébb mindségii termdfoldeken, a lehetd
legkisebb mértékii termdfold igénybevételével torténjen.”

/////

szakhatosagi  eljdrds Lirgydl képezd foldrészletekkel szomszédos termdfsldek megfeleld
mezognzdasdgi hasznositdsdt a tervezett tevékenység, létesitmény ne akaddlyozza.,
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Az ingatlaniigyi hatosag felhivia o Tisztelt Hivatal figyelinét, hogy a Tfet. 9. § és 10. §-ban
foglalink szerint o foldhivatali engedély beszerzése sziikséges a  termdfoldon végzett
biarminenui olyan beavatkozds megkezdése elott, mellyel a termdfold -iddlegesen vagy
véglegesen — mezbgnzdasdagi hasznositisra alkalmatlannd valik. Az engedély hidnya esetén a
mids hatdsigok dltal kindott engedélyek nem mentesitik az igénybevevot nz e térvényben
foglalt jogkdvetkezményelk alol.

A fentiek tekintetében nz ingatlantigyi hatdsig, a vonatkozo jogszabilyi eldirdsok kivetkezetes
betartdsidnak (termdfold nuis célii hasznositds engedélyezése eljiris) figyelembe vétele mellett a
kdrnyezeti hatdsvizsgdlati dokumentdcio elfogadasdhoz feltételekkel hozzdjdrult.

A nyilatkozat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és ignzgatdst feladatokat ellito
szevvek kijelolésérdl szolo 71/2015. (H1. 30.) Korni. vendelet 28. § (1) bekezdése alapjin az 5.
melléklet 1. tiblizat B oszlopdban meghatirozott szakkérdések tekintetében, az altalinos
kozignzgatdsi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. torvényben, a termdfold védelmérol szdlo
2007. évi CXXIX. iorvény 8. § (1), (2) bekezdésében, 9. §, 10. § és 11. §-ban foglaltakomn
alapul.

5. A hulladékgazdélkodasra vonatkozé szakkérdés indokolasa:

A kivitelezés sordn nem veszélyes épitési-bontisi hulladékok kelethezésével kell szdmolni,
ennek dontd részét a foldhulladék fogjn jelenteni, amelyet nem haszndlnak fel helyben.

Az épitési-bontisi hulladékokat a teriileten gyiijtik a késébbi kezelés (dintden haszmositis)
érdekében, és engedéllyel rendelkezd hilladékgnzdalkodonak adjik dt.

A kivitelezés soran a munkagépek meghibidsodidsa, havdria esetében a keletkezd veszélyes
hulladékokat megfeleld miiszaki védelem mellett gyiijtik és arra engedéllyel rendelkezo
hulladékgazdalkodonal adjik dt.

Az fizemelés sordn a szennyviztisztitoban keletkezd nem veszélyes hullndékokat engedéllyel
rendelkezd hulladékgazdilkodonnk adjik dt. Az fizemelés sordn keletkezd teleptilési hulladék
dtaddsarol kézszolgillatds keretében fognak gondoskod,

Az idizemelés sordn a parkolok és utak feliiletén Osszegyiijtott csapadékvizek, valamint a
gepjarmiiniosoban keletkezd szemmyvizek tisztitisa sordn az olajfogokban keletkezd veszélyes
hulladékot engedéllyel rendelkezd hulladékgnzdilkoddnak adjk dt.

A hatésig a nyilatkozatdt a kdérnyezetvédelmi és természetoédelmi hatdsigi és ignzgatisi
feladatokat elldto szevvek kijelolésérdl szol 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet (a toodbbiakban.:
R.) 5. szidmui melléklel 1. szimii tabldzat B oszlopdban meghatdrozotiak alapjin adta meg,

*

A szakhatosagot az egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok alapjin eljird szakhatdsigok
kijeloléserdl szolo 531/2017. (XI1. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan kereste
meg a hatosag 2021. majus 20-an.

A szakhatosag allasfoglalasaban taldlhato el6irdsokat a hatarozat rendelkezd része
tartalmazza.

A Csongrad-Csanad Megyei Katasztrofavédelmi Ioazeatdsdg Igazgatd-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly  szakhatosagi  allasfoglalasanak
indokolasa:

A Csongriad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelnii, Természelvédelmi és
Hulladékgnzdilkodisi Flosztily fenti szanmui - 2021, wmdjus 21. napjin érkeztetett -
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nmegkeresesebert a Csongrid-Csandd Megyei Katasztrofavédelinl Igazgatdsdg, niint teriileti
oiziigyi és vizvédelmi Imtosdg szaklatosigi allasfoglalisdt kérte a Transz-Depar Kft. (6764
Bnln:,tjrr Oszeszék Tanya 198) ke;elme;e Baldstya, kiilteriilet 0239/2 lrsz. alatti Fanily
Hotel 1i] létesitmént Jezizeif teriiletfoglalisa tiy 8 yiaban inditott eldzetes vizsgdlati eljardsban.

Az eljdrd hatosdg a viziigyi hntdsdg részére elektronikus iiton rendelkezésre bocsdtotta
Vakulyané  Papp Klira kérnyezelvédelni  szakértd  dltal  készitett elézetes wvizsgilati
dokutmentidciot.

Az 531/2017. (XII. 29.) Korni. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1 sz. melléklet 9. kibldzat
JKOrnyezet- és természetvédelmi tigyek” 2. és 3. pontjn, elézeles vizsgilati, kirnyezeti
hatisvizsgilati, egységes kornyezethasznilati engedélyezési eljirds esetén, a tevékenység
vizellatdsinak, csapadél- és szennyviz elvezetésénel a felszini és felszin alatti vizek védelmére,
n vizbdzisra, és a vizek lefolydsira gyakoroll hatds vizsgdlata érdekében az elsd fokit eljirasban
a létesités helye szerint illetékes viziigyi és vizvédelnii hatosigot szakhatdsigként jeloli ki.
Tervezett tevékenység:

A TRANSZ-DEPAR Kft. a Balistya, kiilteriilet 0239/2 hrsz. alatli ingatlanon meglez)o
kamionparkolé bévilésél, VAM raktdr és irodaépiilet létesitését, kamionszerviz és
gépjdrmitmoso létesitését, lakokocsipark kinlakitdsdt, valamint 19 db személygépkocsi parkolo
létesitését tervezi.

Vizellalds:

A vizelldtas kéznuthilozatrdl lesz biztositon.

Szennyvizelhelyezés:

A telephelyen keletiezd kommunidlis szennyvizet tervezetten egy biologini szennyviztisztits
berendezésen keresztiil a Fehérto-Majsai fOcsatorndba vezetik.

A kanmifonmosds sorin keletkezd technoldgiai szennyvizet egy EME engedéllyel rendelkezd
tisztito nuitdrgyon keresztiil tervezik elvezetmi egy zirt, foldalatti tartilyba, melyet
engedéllyel rendelkezd szennyviztelepre szillittatnak.

Csapadékoviz-elhelyezés:

Hatosigunle dltal 2021. november 30. napjiig érvényes, 35600/4934-11/2019.4lt. szimon
kindott hatirozat alapjin egy csatornarendszer gyiijli dssze a csapadékvizet, majd egy olaj- és
iszapfogd multtdrgyon keresztiil 2 db zipor tdrozoba keriil bevezetésre, A Trans-Depar Kft.
2021. mdjus 05. napjdn arrdl tdjékoztattn Hatosdgunkat, hogy a felszin alatti csatorndzis
helyett felszini folyckikkal tervezik megoldani a csapadékviz elvezetését.

A viziigyi hatdsig részére rendelkezésére bocsdtott dokumenticicban foglaltak alapjin
meg{illﬂp[tottmn hogy a tevékenység a felszfm' és félszin alatti vizek védelmére vonatkozo
jogszabdlyi feltételeknek megfelel, vizek lefol Jnsnm frviz- és jég levonuldsdra hatdst nem
gyakorol.

A rendelkezd vészhen tett eldirdsaink indokldsa:

A kirnyezet védelmeének dltaldnos szabidlyairl szolo 1995. évi LI térvény 6. § (1) szerint a
kornyezethasznilatot 1igy kell megszervezni és végezni, hogy

n) a legkisebb mértékif kdrmyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b) megeldzze a kornyezetszennyezést;

c) kizirja n kdrnyezetkdrositdst.

A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol szolo 22072004, (V1. 21.) Korm. rendelet
4. § (1) bek. szerint a felszini viztest j6 dllapotdnak elérésélez és fenntartisihoz a kibocsdts
kiteles e rendelet és a kérnyezet védelmének dltalinos szabdlyairol szolé 1995. évi LIII
térvény vonatkozo eléirdsainak betartdsdval hozzdjdrulni.
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A 2192004, (Vi 21.) Kormt. rendelet 10. § (1) bekezdés alapjdn a felszin alatti vizek jo
mindséei allapotdnak  biztosikisa érdekében a tevékenyseg csak a felszin alotti viz (B)
szennyezettsegi - hatdrértéknel  kedvezobb  dllapotdnak leheldség  szerinti  negdrzésevel
végezletd.

A (B) szennyezettségi hatdrértéket a 6/2009. (IV. 14.) KoVM-EiM-FVM egyiittes rendelet
lintdrozza meg.

A szennyvizhisztit telep tizemeltetdje dltal kindotf befogaddi nyilatkozat benyiftisit a
telephelyen keletkezd technologini szennyviz ellelyezésére vonatkozoan, a felszini vizek
védelmérdl szold 220/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet alapjin irtam eld.

A vizgnzdilkoddsrol szolé 1995 évi. LVIL torvény 28/A. § (1) bekezdés értelmében, vizjogi
engedeély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és dtalnkitisihoz (vizjogi
létesitési engedély),

b) a vizilétesitmény haszndlatbavételélez és iizemeltetéséhez, a vizhasznidlathoz (vizjogi
iizemeltelési engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).

A tervezett bioldgini szennyuviztisztito létesitésére vonatkozo kérelemmek meg kell felelnie a
vizjogi engedélyezési eljirdshoz sziikséges dokumenticid tartalmdrol szolé 41/2017. (XII. 29.)
BM rendelet-, valamint a vizgnzddlkodidsi hatosdgi jogkér gyakorlisdrol szolo 72/1996. (V.
22.) Korm. rendelet elSirdsainak.

A vizjogi létesitési engedélyre vonatkozonn a miiszaki adatol mddesitdsdra van sziikség; a
vizgnzdalkoddsi hatdsdgi jogkor gyakorldsirol szolo 72/1996. (V. 22.) Korni. rendelet 11.§ (1)
alapjin: A vizjogi engedély az engedélyes kévelmére modosithatd, amennyiben:

a) az engedélyes a vizilétesitinényt at akarja alakitani, vagy az engedélyben
meghatdrozott miiszaki megolddstol eltérden kivdnja megterveztetni, megépiteni,
illet6leg idizemeltetni, tovdbbd a vizhaszndlatot az engedélytél eltérd modon
(mértékben) kivanja gyakorolni;

b) megudltozott a tulnjdonos vagy nz iizemeltetd személye;

¢) negudltoztak az engedély alapjiul szolgdlo kiriilmények és feltételek.

A csnpadékoiz-elvezetés vizilélesitmeényeinek létesitésére vonatkozo vizjogi létesitési engedély
modositisdra irdnyuld kérelemnek nieg kell felelnie n wvizjogi engedélyezési eljirishoz
sziikséges dokumentdcid tartalmdrol szolo 41/2017. (XI. 29.) BM rendelet-, valamint a
vizgazdilkodisi hatosdgi jogkor gyakorldsirol szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet
elotrisainalk.

Az egyes kizérdeken alapuld kényszeritd indok alapjin eljiro szakhatosigok kifelolésérdl sz6l6
megkeresés beérkezesét kovetd naptol szamitott tizendt napon beliil koteles megadi,

A szalhatdsigi megkeresés 2021. mdjus 21. napjin érkezett a hatosigra. A hatdsig
szakhatdsdgi dlldsfoglaldsdt a fenti tigyintézési hatdridon beldil adta ki.

Jelen szakhatdsdgi dlldsfoglalist az Akr. 55. §-a (1), (2) bekezdése alapjdn adtam ki.

A szaklatdsigi dllisfoglalis elleni ondlld fellebbezés lehetdségét az Alr. 55. § (4) bekezdése
ztirfa ki,

A viziigyi hatdsdg illetékességét a viziigyi ignzgatdsi, valaniint a viziigyi hatdsdgi feladatokat
elldto szervek kijelslésérdl szolo 223/2014, (IX. 4.) Korn. rendelet 2. sz. melleklet 11. pontja
dllapitotta meg.

LA

szakhatosdigok kijelolésérdl szold 53172017, (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése,



elamint 1. szanut mellékletének 9. tablizat 2. és 3. pontjiban foglaltak alapjin, a hatdlyos
jogszabidlyok figyelembe vételével adtani ki.”

Varhato kirnvezeti hatasok:

Létesités, tizemelés:

Foldtani kozeo:

A kivitelezés meghatarozott ideig tarté tevékenység, amelynek hatdsai a ténylegesen
igénybevett épitési-, felvonulédsi-, taroldsi teriileten, illetve a szallitasi utvonalon
jelentkeznek. A kornyezeti hatdsok minimalizaldsa érdekében a kivitelezés soran
torekednek a teriiletigény minimalizdlasara, gondoskodnak az igénybe vett tertiletek
folyamatos  tisztdntartasarol, majd a beruhdzas befejezését kovetSen a
helyreallitasrol.

A Kkivitelezés els6sorban a foldtani kozeg fizikai tulajdonsagaira gyakorol hatast. A
kivitelezési munkalatok sordn a foldtani kozeg megbontasra, kitermelésre kertl,
szerkezete megviéltozik, egyes rétegei Osszekeverednek, tomorodnek, maésok
fellazulhatnak, a hatas azonban csak lokdlis jellegti. Az épités soran - ahol még
szlikséges - megtorténik a felsd talajréteg eltavolitdsa. A humuszréteget az ingatlan
sekély részein teritik el. A munkagépek, szallitdjarmtvek taposo hatdsa szintén a
talaj fizikai tulajdonsadgaiban idéz el6 lokélis jellegii valtozast (tdmorodés).

A létesités sordn - a megfelel mtiszaki védelemnek, a folyamatos ellenérzéseknek, a
szitkséges karbantartasoknak koszonhetéen - talajszennyezés nem valdszindsithetd.
A Kkivitelezési munkék sordn a talajra tilepedve, majd abba bemosddva kismértékii
szennyezd hatast jelentetnek a munkagépek, szallftéjarmtivek &ltal kibocsatott
szennyez®anyagok, az épités soran szallo por. Az épitésen dolgozdk (5-10 f6)
szocidlis vizellatasa a Family Hotelb6l vezetékes vizzel, esetleg dsvanyvizzel torténik,
A munkélatok ideje alatt a Family Hotel szocidlis helyiségeinek hasznélata
biztositott. A keletkez6 kommunalis szennyviz a meglév szennyvizgy(ijté aknaba
kertil, ahonnan megfelelé idékozonként szippantdssal széllittatjak el engedéliyel
rendelkezd szennyviztelepre. A technolégial vizigény a Family Hotel vezetékes
vizhalozatarol kertil kielégitésre, Technologiai vizigény a foldmunkdk sordn meriil
fel (id¢jaras fuiggvényében a difftiz porszennyezés megakadalyozasara locsoldst
alkalmaznak). A kivitelezés soran technolégiai szennyviz nem keletkezik.

Az tizemelés soran az épiiletek tertiletfoglaldsa, illetve a jarmitivek mozgdsa okoz
kismérték(t tizikai talajterhelést.

Normal Gzemelési koriilmények kozott a talaj szennyez&dése nem valdszintisithetd.
A szocidlis- és technoldgiai vizellatas kozmiihalozatrol biztositott. A keletkezd
kommunalis szennyvizet varhatéan a tervezett bioldgiai szennyviztisztitora vezetik,
ahonnan a tisztitott szennyviz majd a Fehérto-Majsai f6csatornaba jut. Technolégiai
vizigény a kamionmoséndl mertl fel. A 80 %-os visszaforgatds mellett keletkez6
technoloégiai szennyvizet tisztitd mitargyon keresztil juttatjak egy zart, foldalatti
tartdlyba, majd innen szippantassal, engedéllyel rendelkezs szennyviztelepre
szallitatjdk. A tetS- és burkolt felulletek tiszta csapadékvizeit az ingatlanon beliil
kozvetlentil elszikkasztjak. A tervezett maganat, illetve parkoldk potencidlisan
szennyez6d6 csapadékvizeit olaj- és homoklevalasztd miitirgyon elGtisztitva,
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zaportarozokba vezetik, ahol a csapadékviz elszikkad, vagy a zoldleltiletek
locsolasara hasznaljak.

Havaria esemény a kivitelezés soran a munkagépek, szillitojarmivek
meghibdsoddsa esetén kovetkezhet be (Gizemanyag, hidraulikaolaj, ken&zsir
elesepegése, elfolydsa). Esetleges havdria esetén, a szennyezd anyag felitataséval,
sziikség szerint a szennyezett foldtest kiemelésével, Osszegyfijtésével, majd veszélyes
hulladékként torténd elszallitdsaval, a szennyez6dés gvorsan lokalizalhatd, a
kornyezetszennyezés minimalizdlhaté. A havéria esetek elkertilése azonban a
munkagépek, széllitéjarmiivek megfelelé karbantartasival, az tizemelési utasitasok
betartdsaval biztosithato.

A fentiek alapjan megéllapithat6, hogy sem a létesités, sem pedig az {izemszer(
miitkddés -~ a foldtani kozeg védelme szempontjabél - a tertiletre vonatkozdan
jelentds mértekd tobbletterheléssel nem jar, a foldtani kézegben tartos, vissza nem
fordithato kdrosodas nem kovetkezik be.

Levegdtisztasig-vedeleny

A benyujtott tervdokumentacioban foglaltak szerint a kivitelezés soran légszennyezt
anyag kibocsdatds a munkagépek miikddésébdl  és  a  foldmunkéakbol,
anyagmozgatasbol, szallitasbol varhato.

A kivitelezési munkélatok levegétisztasag-védelmi hatasteriiletét a benyujtott
dokumentécid vizsgalta, azt a szallitasi dtvonal és a mozgasi tertilet mentén 15-20
méterben hatdrozta meg,.

A diffaz porszennyezés mérséklésére, megakadalyozasara az épités alatt, a
toldmunkaknal locsolast alkaimaznak.

A tervezett beruhédzds mikodése kapcsan levegdvédelmi vonatkozdsa -~
légszennyez6 anyag kibocsatisa - a gépjarmiivek mozgéasanak, az tizemanyag
kttnak, esetleg a vendéghazak fiitésének, htitésének lehet.

A tervezett parkolokat hasznalé gépjarmiivek szdma becslés szerint ¢ranként 5-7
kamion, 1-2 busz, 5-10 személygépkocsi, amelyek kipufogoégazaik (SO2, CO, NOx,
szilard anyag) kibocsatasdval szennyezik kismértékben a kornyezeti levegét. Hzen
mozg6 légszennyezd forrasok hatasteriilete ~ becsiés szerint - a mozgasi utvonaluk
mentén kb. 25 - 30 méterre tehetd.

A vendéghazak hosziikségletét 1 -1 db, kb. 30 - 40 kW névleges hételjesitmény i fali
gazkazan biztositja. A berendezésekhez kapcsolodé kémények nem tartoznak a levegd
védelmerdl szolo 306/2070. (X1 23.) Korm. rendelet hatilya ala, bejelentésre nem
kotelezett légszennyezd pontforrasok.

A dokumenticié vizsgalta a beruhdzds és az éghajlatvaltozas kapcsolatat az
tiveghdzhatast gazok kibocséatdsa, az éghajlati tényezdkre vonatkozod lehetséges
hatdsok és a klimavaltozas hatdsa a tervezett létesitményekre szempontjabol.

Ziti- 65 rezodsvédelem:

A létesitmények (meglévd, tervezett) Baldstya kiilteriiletén, a 0239/2, 0239/49 és a
0239/50-51 hrsz. alatti ingatlanokon, a rendezési terv besoroldsa szerinti, kiilonleges
nem beépitésre szant Gvezetben (Kn) lesznek.

A tervezett [étesitmények kozvetlen kornyezete:

Az B-i oldalon - az 5422 sz. dsszekoto at atellenes oldalan mezégazdasagi altaldnos
teriilet és gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato tertilet van, valamint a 0313/104 hrsz.
alatti tanyaépiilet kb. 210 m-re.




EK-i iranyban mezégazdasagi altalanos dvezet van, amelyen a 0237/20 hrsz. alatt 280
me-re tanyaépiilet talathato.

A K-i oldalon az Oszeszéki-to talalhato.

D-1 irdnyban - a Kn zénan beliil - elszértan tanyaépiiletek vannak, amik mar a
beruhazo tulajdondt képezik.

A Ny-i oldalon az M5 autépalya nyomvonala hazédik.

A teriilet megkozelitése az 5422 sz. Osszekot6 utrél kdzvetlendl torténik.

Az épités varhatoan legjelentdsebb zajjal jaro fazisai az foldmunkdk, a betonozas
(alapozas) és az Gtépités lesz. A folyamat az Lwaeq = 105-110 dB (kdzépértékben 108
dB) zajteljesitmény-szint értékkel jellemezhetd, fliggten az alkalmazott gépektél és a
munka intenzitasatol.

A teljes beruhdzas vonatkozéasdban az épités ideje varhatéan 15 honap, munkarendje
nappali 1-2 mftiszak.

A szamitdsokkal meghatédrozott zajterhelés az épitkezés idészakaban a kornyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatirévtékek megdllapitasdrol szolo 27/2008. (X11. 3.) KvVM-EiiM egyiities
rendelet (a tovabbiakban: KvVM-EtiM egyiittes rendelet) 2. szamd mellékletében
megéllapitott zajterhelési hatdrértékek teljesiilnek a védend$ éptileteknél, a
zajszempontt hatasteriilet 80 méter, amelyen beliil védendd épiiletek nem talalhatok.
A tervezett létesitmények zajforrasai:

A vendéghazak légkondicionaldi, a kamionmosd, tankolas.

A szamitasolckal meghatarozott zajterhelés az tizemelés idészakaban a KvVM-EiM
egylittes rendelet 1. szamd mellékletében megallapitott zajterhelési hatarértékek
teljestilnek a védendd éptileteknél, a zajszempontd hatastertileten védendé épiiletek
nem talalhatok.

A célforgalom jaruléka: Laeq(7.5) = 58,5/ 50,1 dB - az ut forgalmahoz képest (,4-0,6
dB, a rendelet szerinti 3 dB értéket nem éri el.

Tiij- és termeészetvédelen:

A beruhdzas érinti nz eurdpai kizdsségi jelentdsegii természetvédelmi rendeltetésil
tertiletekrél szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Nkr.) szerint,
valamint az eurdpni kizdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) Ko VM rendelet 1. sz. melléklete alapjan Balastya-
Szatymaz Kornyéki homokvidék killonleges madarvédelmi tertilet részeként a
Natura 2000 halozatot.

Tovébba az ingatlan szomszédos az Oszeszék-toval, ami a természet védelmérdl szol6
1996. évi LI torvény (a tovdbbiakban: Tvt) 23. § (2) bekezdése és (3) bekezdés e)
pontja alapjan szikes tonak, azaz torvény erejénél fogva orszégos jelentéségd védett
természeti tertiletnek mindsiil.

Az Nkr. 4. § (1) bekezdése szerint:

A Natura 2000 tertiletek lehatarolasénalk és fenntartdsanak célja az azokon talalhato,
az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4. szamu mellékletben
meghatarozott él¢helytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése,
fenntartasa, helyreédllitisa, valamint a Natura 2000 tertiletek Iehatérolaséanak alapjaul
szolgal6 természeti dllapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositasa.”
A fenti rendelkezéseket az orszagos jelentéségli védett természeti teriilet természeti
allapotanak megérzése érdekében, a Tvt. 7. § (1) bekezdése (,a torténelmileg
kialakult természetkiméld hasznositasi modok figyelembevételével biztositani kell a
természeti tertilet hasznélata és fejlesztése sordn a t4j jellegének, esztétikai, természeti
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értékeinek, a tdjakra jellemzd természeti rendszereknek és egvedi tajértékeknek a
megovasat”) ¢s (2) bekezdés a) pontja alapjan (,.a taj jellege, a természeti értékek, az
egyedi tdjértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében gondoskodni kell az
éptiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kitlteriileti
elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionélis
és esztétikai dsszehangolasaval torténd tajba illesztésérsl”) tette a hatésag.

A nem megfeleléen kivitelezett megvildgitas csapdaként szolgilhat a kozeli védett
termeészeti teriileten eldfordulod védett és nem védett izeltldbuakra, az erre vonatkozo
eléirdsokat a Tvt. 43. § (1) bekezdése (Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa,
kédrositdsa, kinzisa, elpusztitdsa, szaporoddsanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lako-, é16-, taplalkozo-, koltd-, pihend- vagy buavchelyeinek
lerombolésa, karositasa) alapjan irta el6 a hatésag.

A csapadékviz és tisztitott szennyviz elhelyezésre vonatkozo el6irdast a Tvt. 31. §
alapjan (,Tilos a védett természeti tertlet allapotat (4llagat) és jellegét a
természetvédelmi célokkal megvaltoztatni”) tette a hatdsag.

A gyepek kezelésére és az invazids idegenhonos fajok eltéavolitisira vonatkozo
eléirdsokat 1 NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartdsinak foldhaszndlati szabdlyaivél szélo
269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése (,, A gyepteriileteket legeltetéssel,
illetve kaszaldssal kell hasznositani”), illetve 5. § (2) bekezdése (,az invazios és
termohely-idegen névényfajok megtelepedését és terjedését meg kell akadalyozni,
allomanyuk visszaszoritasardél gondoskodni kell mechanikus védekezéssel vagy
specidlis  ndvényvéddszer-kijuttatissal, ezen a technolégian tal egyéb
vegyszerhasznalat tilos”) alapjan tette a hatosag.

A benytjtott dokumentacié és a rendelkezésre allo adatok alapjan megallapithato,
hogy a fenti feltételek betartisa mellett a tervezett beruhdzéds természetvédelmi
érdeket nem sért.

Felhagyas:
A létesitmény esetleges felhagydsakor a bontési tevékenység kornyezeti hatasai - a
létesitéshez hasonléan - a létesitmény helyszinén lokdlisan és id8szakosan

érvényesiilnek. A létesitmény teljes felszdmoldsa esetén biztositani kell, hogy a
helyszinen a kornyezetre artalmas anyagok, igy a kdrnyezetre gyakorolt negativ
hatas ne maradjon vissza. A bontasi tevékenységet a mindenkor érvényes, vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelen kell végezni. A létesitmény megsziintetése esetén
fontos a tertilet rekultivacioja, tajbeillesztése, Gj hasznositasi mod keresése.

*

A hatésag 2021. méajus 20-an - figyelemmel a R. 1. § (6b) és (6¢c) bekezdésére -
megkereste a tevékenység telepitési helye szerinti teleptilés jegyzéjét.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Jegyzdje a megkeresésre BPT1/2806-5/2021. szamon
az alabbi nyilatkozatot adta:

LA Transz-Depar Kft. (6764 Baldstya, Oszeszék Tanya 198.) nlatti tirsasdg dltal mitkodtetett
Family Hotel kérelmezett 1ij létesitményeivel kapesolatban bemutatott dokumenticict
megvizsgiloa  megdllapitist  nyert, hogy az wnem ellentétes a Baldstya Kdzség
Keépuiselotestiiletének tobbszor modositott 7/2005. (1V. 09.) Kt szinui rendelettel jovdhngyott
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Helyi Epitési Szabilyzat eldinisaival, valamint Baldstya Kézségi Onkorndnyzata az érintett
teriilet vonntkozdsiban nent hozott rendeletet helyi jelentéségui védett terniészeti tertiletekrdl,
valamint o tervezett telekalakitiis nem ellentétes a teriiletre wvonatkozo eldivisokkal és
szabalyzatokkal.”

A hatosag 2021. majus 20-an megkereste az Also-Tisza vidéki Viziigyi
Igazgatosagot. Az Igazgatosag a 1816-0002/2021. sz. levelében az alabbi
nyilatkozatot tette:

A TRANSZ-DEPAR Kft. (6764 Balistya, Oszeszék Tanya 198.) képviseletében Vakulyiné
Papp Klira (6728 Szeged, Bajmoci u. 7.) dlial 2021. mdjus 13-dn elézetes vizsgilati
dokumenticiot mpijtott be Baldstyn 0239/2 hrsz. alatti Family Hotel iij létesitményeinek
teriiletfoglaldsa tdrgydban.

A TRANSZ-DEPAR Kft. olyan fejlesztéseket tervezett, mely érinti Baldstya 0239/2 és
0239/49 hrsz. alatti ingatlanokat, valamint a 0238 hrsz alatti utat. A tervek kozoit szerepel
szilird burkolatii 1it, kamiion-, személygépkocsi és nutcbusz parkold, gépjirniiimosd,
tizemmnyag dllomds, alkatrész évtékesité hely, vendéghizak és zdportirozck kialakitdsa. Mivel
az ingatlanok részei a Baldstya-Szatymaz kdrnyéki homokvidék megnevezésti Natura 2000
természetmeglrzési  teviiletnek, ezért a kornyezeti haldsvizsgilati és az  egységes
kornyezethasziilati engedélyezési eljdrdsrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3.
szamit mellékletének 87, c. pontja lapjin indokoltid vilt nz eldzetes vizsgdlati dokumenticic
benyiijtisa.

A Kft. a 02392 hrsz. alatti tertileten biologini szennyvizkezeld létesitését tervezi, mivel a
telepiilési szenmyuviztisztitora torténd csatlakozis problémds. ill. ehlez kapesolddéan tisztitott
szennyviz zirt csatorndn f6rténd bevezetését a Fehérto-Majsai-focsatorndba. A szociilis
vizigény a vdrhatéan megndvekedd kamion- és személyforgnlom miatt ndoekedni fog,
idényjelleggel.

A tervek kozott szerepel egy kamonmosé kinlakildsa is. A keletkezd szennyvizet EMI
engedéllyel rendelkezo tisztite miitdrgyon keresztiil juttatjdk egy zdrt, foldalatti tartilyba,
majd innen szippantdssal, engedéllyel rendelkezd szennyviztelepre szdllitjik.

A csapadékviz elvezetés viznyeld akndkon keresztiil, belsé csatornahilozattal, telken beliili
szikkaszidssal -  zdportdrozéba vezetéssel - itorténik. A szikkasztis elStt  Leier
LOLSUPERS50/150KF tipusti olaj, homoklevdlaszto niitidrgyak beépitését tervezik.

Felszini viz:

A lervezell tevékenység szomszédsigdban talilhato az Oszeszéki 16 elnevezésii ex lege
védettségil szikes teriilet. Ide csapadélkvizet nem fog kibocsitani a Kft, valamint az eldzetes
vizsgilati dokumenticioban foglaltak alapjin épitkezés sorin sem fog semmiféle szenmyezdés
a szikes terilletre keriilni. A tervek szerint n létesiild szennyviztisztitobdl kilépd tisztitott
szenityvizet egy zirt, fold alatti csatorndval juttatndk el a fervezési teriilettdl D-i irdnyban
izédd Fehérto-Majsai-focsatorndba. A tisztitott szennyviz virhatd mennyisége szezonalitist
mutat, a nydri idészakban, amikor a csatorna valoszintileg kiszirad, akkor lenne a legtibb,
max. 45 md/map mértékii a bebocsitis. A téli id0szakban kb. 5-10 m3/nap mennyiségben
keletkezik tisztitott szemnyviz és jut vdrhatéan a csatorniba, igy megdllapithato, hogy a
tervezetl tevékenység negativ haldssal nem lesz a felszini vizekre.

Felszin alatti viz:

A felszin alatti viz dllapota szempontjibdl érzékerny teriileteken levd telepiilések besoroldsirdl
sz0l6 27/2004. (X11. 25.) Ko VM rendelet szerint Balistyn érzékeny felszin alatti vizmindség-
vedelmi feriileten 606 ftelepiilés. A vizsgilt teriilet a 219/2004 (VIL.21.) Korni. rendelet
alapjan az érzékeny kategoridba tartozik, nzonban a tervezett tevékenység védett vizbidzist
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nent erint. A tervezett épiiletek es épitmények kialokitisn sordn a felszin alatti vizbe
szennyezodes nen futhat, a halis ebbe a szakaszban senulegesnek mondhats. A parkolokbol
gsszegyuijtott és olaj-homokfogon tisztitott csapadékoiz a zdportdrozckba fut, ahonnan vagy
elsziklad, vagy a zoldfelilletek locsoldsdra haszndljak. A keletkezd szemmyoiz tiszbhisdra, a
tisztitott szennyviz elvezetésére kinlakitando miitdrgyak vizzdroak lesznek, igy felszin alutti
vizbe szennyezddés nem juthat, Osszességében megdllapithats, hogy az esetleges havidrids
eseményeket leszamitoa a felszin alatti viz mindségére semt az épités, sem az lizeneltetés
vidrhatonn nem lesz negativ hatdssal.

A dokumentdcict dttekintve megdllapithato, hogy a feriileten tervezett beruhizis a Natura
2000 teriilet kivételével felszini és felszin alatti vizekre jelentds hatdst nem gyakorol, igy
Javasoljuk a dokumentdcio elfogadisit, és kérjiik a kivitelezési nunkik eldzetes egyezietését az
ATIVIZIG teriiletileg illetékes Szegedi Szakaszmérnikségével (6753 Szeged-Tipé, Folyamos
telep.; Tel.: 62/5699-599).”

A hatésdg a hatarozat rendelkezd részében, mivel nem feltételezhetd jelentds
kornyezeti hatas és a tevékenység a R. 2. szami mellékletének hatilya ala sem
tartozik, a R. 5. § (2) bekezdése a) pont ac) alpontja alapjan tajékoztatta a kérelmezdt,
hogy a tervezett tevékenység a szitkséges engedélyek birtokdban kezdheté meg. A
rendelkez& részben tett kornyezetvédelmi feltételeket, illetve szempontokat a R. 5. §
(3) bekezdése alapjan irta el a hatosag.

A hatosag az dltaldnos kozignzgatdsi rendiartisrol szolé 2016. évi CL. forvény (a
tovabbiakban: Akr) 43. § (1) bekezdés c) pontjara figyelemmel a teljes eljaras
szabalyat szerint jart el.

A hat6sag jelen hatarozatot a kérnyezet védelmének dltaldnos szabilynirdl szolo 1995. évi
LIIL torvény (tovabbiakban Ktv.) 71. § (3) bekezdése értelében - véglegessé valasara
tekintet nélkiil - kézhfrré teszi.

Az tigyintézési hatarido lejartanak napja: 2021. janius 27.

A hat6sag a R. 5. § (6) bekezdése alapjan ezen dintését kiilon levéllel megkiildi az
eljdrasban érintett, hatasteriileten 1évé telepiilési onkormanyzat jegyzdjének, ali
gondoskodik a hatdrozat teljes szovegének nyilvanos kézzetételérsl.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés a kozleéssel lesz végleges.
A kozigazgatasi perinditas lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A keresetlevél el6terjesztésének hatdridejérsl és modjardl szolo tajékoztatast a
hatésag a kozignzgatisi perrendtartdsrol szolo 2017. évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kp.)
37-40. §-ai alapjan adta.

Az eljaré birosag hataskore és illetékessége a Kp. 12. § (1) bekezdésén, valamint 13. §
(1) bekezdésén alapul.
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A kozigazgatasi perben a felet az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (a
tovabbiakban: Itv.) 62. § (1) bekezdés h) pontja értelmében targyi illeték-feljegyzési
jog illeti meg. Az illeték mértéke az Itv. 45/ A. § (1) bekezdése szerint alakul.

A Kp. 50. § (2) és (4) bekezdése alapjan az azonnali jogvédelem irdnti kérelmet
indokolassal elldtva, és az annak alapjaul szolgald iratok benytjtdsaval kell
elGterjeszteni, az elrendelésének alapjaul szolgalo tényeket pedig valdszintsiteni kell.
Azonnali jogvédelem keretében kérhet6 halaszté hataly elrendelése, a halaszté hataly
feloldésa, ideiglenes intézkedés és el6zetes bizonyitasi elrendelése.

A peres eljaras illetékét és a perkoltséget a félnek a pernyertesség fliggvényében kell
viselnie, arrdl a birdsag az eljarast befejezd dontésében hatdroz majd. A peres
eljarasban a birdsag kérelemre koltségmentességet engedélyezhet, ekkor a fél
mentestil az illeték megfizetése aldl, azonban az esetleges koltségmentesség sem
mentesiti a hivatal perkoltségének viselése alél pervesztessége esetén.

Az igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosigi
eljirdsol ignzgatidsi szolgdltatisi dijairdl szolo 14/2015. (1Il. 31.) FM rendelet 1. szdmu
mellékletének I/35. pontja alapjan hatarozta meg a hat6sag.

A hatésag hataskorét a Ktv. 71. § (1) bekezdése, illetékességét a Rendelet 8/A. § (1)
bekezdése, illetve a Hr. 1. § (2) bekezdése allapitja meg.

Szeged, 2021. junius 22.

dr. Juhasz Tiinde
A Megyer o
kormanymeghizott nevel

2071 JON 2 4, ) dEVer Ze
L\ “fGosgtilyvezéts
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Kapjak:
1/ Vakulyéané Papp Klara Ugyfélkapu
2/ TRANSZ-DEPAR Kft. (tajekoztatisul) Céglapu
3. CsCsMKH  Szegedi  Jarasi Hivatal Népegeszségligyi  Osztaly

4.

7.

nepeu.szeged@csongrad.gov.lut - elektronikus iiton

CsCsMKH Epitéstigyi ¢s Orokségvédelmi Féosztaly Epitéshatosagi Osztély 1
epitesugy.szeged@csongrad.gov.lut - elektronikus titon

CsCsMKH Agréariigyi Foéosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly 6800
Hodmezova&.alhely, Rardsi at 110. nto. ]u/}vhel y@csongrad.gov.iu - elektronikus
titon

CsCsMKH Tdldhivatali Féosztaly Szegedi Foldhivatali Osztaly 6724 Szeged,
Kalvéria sgt. 41-43.

Joldhivatal.szeged@csongrad.gov.hu - elektronikus iiton

/ Balastya Kozség Jegyzsje (kifiiggesztésre, kiilon levéllel) HKP

8/ Csongrad-Csandd Megyei Katasztrofavédelmi Ig.  Igazgato-helyettesi

9

2

Szelvezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly 6728 Szeged, Napos at 4. HKP
Csongrad-Csandad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 6724 Szeged,
Berlini krt. 16-18. (tdjékoztatdsul) HKP

. ATIVIZIG 6720 Szeged, Stefania 4. HKP

]V1/. KNPI 6000 Kecskemét, Liszt Ferenc u. 19. HKP
Q%}rattér




