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HATAROZAT

A Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal, mint kornyezetvédelmi feladat- ¢és
hataskorben eljaro hatosag a C-vitamin Clinic Kft. (6726 Szeged, Szent-Gyorgyi Albert utca
26.; KUJ: 102 713 390) képviseletében Kalmar Krisztian kdrnyezetvédelmi szakérté 4ltal
2024. augusztus 14-én — a Szeged, Cserepes sor, II1. keriilet 24013/24 és 24014/1 hrsz-ok
alatti ingatlanokon lakopark létesitése targyaban — Dbenyujtott eldzetes vizsgalati
dokumentacio alapjan megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvalositasa esetén — mely
a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. pontja (Egyeb, az 1-127.
pontba nem tartozo épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett vagy beépitésre szdnt teriileten
a) 2 ha teriiletfoglalastol, b) 300 parkolohelytél) szerint mindsiil — nem feltételezheto
jelentds kornyezeti hatas, ezért a tevékenység megkezdéséhez nem kell kornyezeti
hatasvizsgalatot végezni.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés ac) pontja alapjan a tevékenység csak
a sziikséges engedélyek birtokaban kezdhetd meg.

Eloirasok:

Zaj- és rezgésvédelem:

1. Az épitési engedélyezési dokumentécionak tartalmaznia kell a megfelelden tervezett
¢és kivitelezhetd zajvédd fal terveit, amivel a védendd épiileteket érd zajterhelés a
zajterhelési hatarértékek szintje kozelébe csokkenthetd az €pités alatt.

2. A kivitelezd a zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket az épitdipari tevékenység ideje
alatt koteles betartani.

3. Az elérhetd legjobb technika (alacsony zajteljesitmény-szintli, korszeri géppark)
alkalmazaséaval, a lehetd legalacsonyabb szinten kell tartani a kdrnyezeti zajterhelést.
A munkavégzéshez jo6 mindségli gépek, berendezések alljanak rendelkezésre, keriilni
kell a mar szerkezetileg kikopott, zorgd hangot okoz6 eszk6zok hasznalatat.
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4. Keriilni kell a gépek (zajforrdsok) indokolatlan iizemeltetését (allo gépjarmiivek
motorjainak jaratasat, stb.). A munkavégzés soran csak a ténylegesen sziikséges zajos
tevékenységeket folytassak, keriilni kell a folosleges, effektiv munkavégzéssel nem
jar6 zajos tevékenységeket;

5. Az ¢épités soran a kivitelezonek felmentést kell kérnie a kiilon jogszabaly szerinti
zajterhelési hatarértékek betartasa aldl a kornyezetvédelmi hatosagtol, ha a kornyezeti
zaj ¢és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szoldé Korm. rendelet feltételeit
figyelembe véve a zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk az épitkezés soran.

Leveg6tisztasag-védelem:

6. Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfeleld mikodtetése miatt fellépd levegéterhelés, valamint a levegd lakossagot
zavard buzzel valo terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

7. A mindenkori elérhetd legjobb technika alkalmazasdval a légszennyezO anyag
kibocsatasokat a minimalis szinten kell tartani, illetve a legkisebb mértékiire kell
lecsokkenteni.

8. Az épitkezés soran a porterhelést a minimalisra kell csokkenteni.

9. A burkolt utfeliileteket rendszeresen takaritani kell a felhordott szennyezddésektdl (pl.
sar) a masodlagos porszennyezés megel6zése miatt.

I. A kozremiikodd szakhatdsagok és allasfoglalasaiknak rendelkez0 része:

1. A Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi
Szervezet Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly 35600/3722-1/2024.alt. szamu
szakhatosagi allasfoglalasa:

,»Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly altal —
Cvitamin Clinic Kft. (6726 Szeged, Szent-Gyorgyi Albert utca 26.) kérelmére a Szeged,
Cserepes sor, III. kertilet 24013/24 és 24014/1 hrsz.-0 ingatlanokon lakopark létesitése targyu
elézetes vizsgélati eljarasban — megkiildott 126176-1-4/2024. szamu szakhatosagi
megkeresésre a Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag az alabbi
szakhat6sagi allasfoglalast adja:

szakhatdsagi hozzajarulasomat megadom

az alabbi eloirasokkal:

1. A kivitelezést és a tevékenységet a felszini-, illetve a felszin alatti viz veszélyeztetését
kizaré modon kell végezni.

2. A kivitelezéssel és tevékenységgel nem okozhatjak a felszin alatti viz (B) szennyezettségi
hatarértéknél kedvezdtlenebb allapotat.

3. A kivitelezés, a tevékenység végzése soran szennyezO anyag, illetve lebomlasa esetén
ilyen anyagok keletkezéséhez vezetd anyagok hasznalata illetve elhelyezése csak
kornyezetvédelmi megeldz0 intézkedéssel €s miiszaki védelemmel folytathato.

4. A kozcsatornaba bocsatott szennyviz mindségének mindenkor meg kell felelnie a
vonatkoz6 jogszabaly szerinti kiiszobértékeknek.

5. A szennyvizkibocsatassal, kozcsatornaba vezetéssel kapcsolatos kornyezetvédelmi
kovetelményeket a kibocsaté szamara a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol
sz6l6 torvény és a vizgazdalkodasrdl szo6ld torvény szerinti engedélyben, illetve azok



hatdlya ala nem tartozd tevékenység esetén a vizvédelmi hatosag altal kiadott kiilon
engedélyben kell meghatarozni.
6. Karesemény, havaria bekovetkezte esetén a kornyezetkarosodas megeldzése érdekében a
karenyhitést szolgald intézkedéseket azonnal meg kell tenni.
Megallapitom tovabba, hogy a tervezett tevékenységbol - a hataskoromet érinté szakkerdesek
tekintetében - nem szarmazhatnak jelentds kornyezeti hatasok a felszini- és felszin alatti
vizeket érintden.

Jelen szakhatosagi allasfoglalas mas jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
55. § (4) bekezdése értelmében a szakhatdosag dontése az eljarast befejezd dontés elleni
jogorvoslat keretében timadhaté meg.”

Il. Az eljarasban a Kormanvhivatal altal vizsgalt szakkérdések:

1. A Kormanyhivatal, mint hulladékgazdilkodasi hatosag az eldzetes vizsgalati
dokumentacié vonatkozasaban nyilatkozatat megadta:

Az eldzetes vizsgalati dokumentéicio alapjan hulladékgazdalkodési szakkérdés
szempontjabol jelentés kornyezeti hatds nem vérhatd, ezért a hatdsdg
hulladékgazdalkodasi szempontbdl a tevékenység megkezdéséhez kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzését nem tartja indokoltnak.

Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy biztositsa a
hulladékképzddés megeldzését, a keletkezd hulladékok mennyiségének csokkentését.
A hulladék termeldje, tulajdonosa kdteles a birtokaban 1évo, barmely tevékenységbdl
szarmaz6 hulladékokat kornyezetszennyezést kizdr6 moddon, elkiilonitetten,
szelektiven — veszélyes hulladék esetén a hatdlyos jogszabalyban meghatarozott
modon — gylijteni.

A hulladékok gytijtése kizarolag miiszaki védelemmel rendelkezd teriileten torténhet.
A gyljtéhelyek rendszeres karbantartdsarol, esetleges hibainak javitasarol
folyamatosan gondoskodni sziikséges.

A keletkezett hulladék a telephelyen legfeljebb a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott ideig gyiijthetd, ez idon beliil kell a hulladék kezelésérdl gondoskodni.
Amennyiben a kitermelt talajt nem helyben, a kitermelés helyén kivanjak
felhasznalni, akkor az hulladéknak mindsiil és hulladékként kell gondoskodni a
kezelésérol.

A keletkezd fold-, épitési-bontasi hulladékok hulladékgazdalkodasi engedély nélkiili
gyljtése kizarolag a hulladék keletkezésének helyén, az épitési munkateriileten beliil
erre a célra alkalmas és kijeldlt teriileten végezhetd.

A keletkez6  fold-, épitési-bontasi  hulladékok a  keletkezés  helyén
hulladékgazdalkodasi engedély nélkiil legfeljebb a vonatkoz6é jogszabalyban
meghatarozott ideig hasznalhatok fel épitési tevékenységhez.

A keletkezés helyszinén fel nem hasznalt fold-, épitési-bontadsi hulladék legfeljebb a
vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott ideig gyljthetd, ez alatt kell gondoskodni a
hulladék engedéllyel rendelkezének torténd atadasarol, kezelésérol.

Hulladékot csak olyan szervezetnek, véllalkozasnak — els6dlegesen hasznositonak —
lehet atadni, amely az adott hulladékra vonatkoz6 hulladékgazdalkodasi engedéllyel
rendelkezik, vagy amelynek az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység végzéséhez
sziikséges nyilvantartasba vétele megtortént.



Artalmatlanitasra csak az a hulladék keriilhet, amelynek anyagaban torténd
hasznositasara vagy energiahordozoként vald felhasznaldsara a miiszaki, illetdleg
gazdasagi lehetéségek még nem adottak, vagy a hasznositds koltségei az
artalmatlanitas koltségeihez viszonyitva aranytalanul magasak.

A veszélyes hulladékot tilos mas hulladékkal, illetve anyaggal Osszekeverni vagy
higitani.

A keletkez6 hulladékokrol a vonatkozo6 jogszabaly szerinti nyilvantartast kell vezetni,
illetve a rendelet eldirasai szerinti adatszolgaltatast kell teljesiteni.

2. A Kormanyhivatal, mint o0rokségvédelmi hatosag az elézetes vizsgalati
dokumentaci6é vonatkozasaban nyilatkozatat az alabbi kikotésekkel megadta:

A tervezett beruhazas a kulturalis orokség védelme jogszabdlyban rogzitett
kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint megfelel, az alabbi feltételekkel:
Az elozetes régészeti dokumentaciéo 1. fazis Kkiegészitéséhez sziikséges
probafeltarasokat el kell végeztetni. A probafeltaras alapjan elkészitett, feltarasi
projekttervet tartalmazo elézetes régészeti dokumentéacio II. fazist (tovabbiakban:
ERD IL.) az épitési engedély iranti kérelemhez csatolni kell.

A tervezett mélygarazsok teriilletén végzendd foldmunkak régészeti
megfigyeléssel végezhetoek el, amennyiben az ERD II. feltarasi projektterve mas
feltarasi tevékenységre (teljes feliiletii feltarasra) nem tesz javaslatot. A régészeti
megfigyelést minden olyan beruhazasi munkarésznél el kell végzeni, amelyet
teljes feliiletii feltarasra nem jelolnek Kki.

A beruhazo, illetve a Kivitelez6 az ERD II. elkészitése, valamint a tovabbi
szakmunkakra vonatkozo szerz6dés megkotése érdekében vegye fel a kapcsolatot
a Magyar Nemzeti Muzeum Kozgyiijteményi Kozponttal, és allapodjon meg a
feltarasi tevékenységek elvégzésérol.

A beruhazo, illetve a Kivitelezo koteles tovabba a munkakezdés és a munkalatok
befejezésének idopontjarol a Kormanyhivatalt tajékoztatni.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontomunka valik sziikségessé, akkor
a beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig az elokeriilt régészeti jelenség
vonatkozasaban a régészeti bontomunkat és az elsodleges leletfeldolgozast a
régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni.

A Kormanyhivatal, mint foldvédelmi hatésag nyilatkozatat az alabbi kikotésekkel

megadta:

A tervezett beruhazas terméfoldet nem érint, igy az a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi. CXXIX. torvény hatalya al4 nem tartozik.

A fenti eldirdsok kovetkezetes betartasa mellett az eldzetes vizsgalati
tervdokumentéacioban leirtak alapjan, az ingatlaniigyi hatosag termdfold mennyiségi
védelmével kapcsolatos szakkérdésben a ,,Szeged Cserepes sor, III. keriilet 24013/24
és 24014/1 hrsz.-ok alatti ingatlanokon lakopark létesitése” targyl eljaras soran a
hatasvizsgalati dokumentacio elfogadasahoz feltételekkel hozzéjarul.

A Kormanyhivatal allami féépitészi hataskorében eljarva megallapitja, hogy a

tervezett beruhazas nem teriiletrendezési jelentéségii elem.



I1l. A Jarasi Hivatalok altal vizsgalt szakkérdések:

1. A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatala
Népegészségiigyi Osztaly CS-02/NEO/05624-2/2024. szamu szakkérdés vizsgalatara
vonatkozo nyilatkozata:

— A tevékenység végzése soran sem emberi, sem pedig kornyezeti artalmat nem
okozhat.

— A munkavégzés soran a veszelyes €s nem veszélyes hulladékot a hulladékbirtokos a
hulladék fizikai, kémiai jellegének megfeleléen, a kornyezet veszélyeztetését,
szennyezését, karositdsat, valamint az emberi egészség veszélyeztetését, karositasat
kizar6 modon, elkiilonitetten gyiijti.

— A munkavégzés soran a kémiai biztonsagrol szolo, valamint a veszélyes anyagokkal
¢s a veszélyes készitményekkel kapcsolatos eldirasokat be kell tartani.

*

A dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a kornyezetvédelmi hatosagi tigyekért
felelOs helyettes allamtitkdrhoz — mint masodfoku hatésaghoz — cimzett, de a dontést hozo
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatalhoz (Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly — 6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11.) — csak a megtamadott
dontésre vonatkozodan, tartalmilag azzal kozvetleniil Osszefiiggd okbol, illetve csak a
dontésbol kozvetlentil adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva — benytjtando, indokolast
tartalmazo fellebbezésnek van helye.

Gazdalkodo szervezet (ideértve az egyéni vallalkozot is), valamint a jogi képviseldvel eljard
fél a fellebbezést elektronikus uton (e-Papir szolgaltatas ttjan: https://epapir.gov.hu)
terjesztheti ¢l6.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Gton vagy papir alapon is benyujthatja.

A fellebbezés illetéke 5000 Ft, melyet a Magyar Allamkincstar altal vezetett 10032000-
01012107 szamu eljarasi illetékbevételi szamlara kell megfizetni, és az illeték megfizetését
igazold bizonylatot vagy annak madsolatat a fellebbezéshez mellékelten a kdrnyezetvédelmi
hatosag részére megkiildeni.

A befizetési bizonylat kozlemény rovatéba fel kell tlintetni jelen dontés szamat.

A fellebbezésnek a dontés végrehajtasara halaszto hatalya van.

Jelen dontés — fellebbezés hidnyaban — a fellebbezésre nyitva allo hataridd leteltét kovetd
napon veéglegessé valik.

Az ligyfél az eljaras 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat befizette, egyéb eljarasi koltség
nem meriilt fel.

INDOKOLAS

A C-vitamin Clinic Kft. képviseletében Kalmar Krisztian kornyezetvédelmi szakértd 2024.
augusztus 14. napjan a Szeged, Cserepes sor, III. kertilet 24013/24 és 24014/1 hrsz-ok alatti
ingatlanokon lakopark 1étesitése vonatkozasédban a kornyezeti hatdasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznadlati engedélyezési eljdarasrol szolo 314/2005. (X11. 25.) Korm. rendelet (a


https://epapir.gov.hu/

tovabbiakban: R.) szerinti elézetes vizsgalati dokumentaci6 elbiralasa iranti kérelmet nytjtott
be a kdrnyezetvédelmi hatésaghoz (a tovabbiakban: hatosag).

Tervkészito:
Név: Uni-Terv 2005 Kornyezetvédelmi Kft.
Székhely: 6723 Szeged, Tapai u. 7/A., 1. em. 4.
Szakérto: Kalmar Krisztian — tigyvezetd, kdrnyezetmérnok
Megbizott szakérto: Takacs Nora —szakértd
Sipos Laszl6 — szakértd
Béres Andras — szakértd
Juhasz-Go6z Szilvia — szakértd
Erintett teriilet: 6725 Szeged, Cserepes sor 24013/24 hrsz. (0,1199 ha) és

24014/1 hrsz. (3,8523 ha)

Tervezett tevékenység:
Megnevezés: tobblakdsos lakopark (11 db laké + 1 db kereskedelmi-szolgaltatd épiilet)
kialakitasa a volt ,,Cserepes sori piac” teriiletén

Foldrajzi elhelyezkedés:

A Szeged, Cserepes soron 1évd 24014/1, 24013/24, 24013/33 helyrajzi szamu telkekbdl
kialakitott tobb mint 4 hektar alapteriiletli épitési teriilet, ami a volt Cserepes sori piac
teriilete. A teriilet Szeged varos délnyugati felében talalhaté, az ingatlant ENy-i oldalon a
Katona Jozsef, EK-r6l a Cserepes sor, D-i iranybol a Szabadkai ut, Ny-rél pedig a LIDL
aruhazon tal a Moéravérosi Krt. hatarolja.

Az ingatlan szinte teljes egészében burkolt, a burkolat anyaga jellemzden aszfalt. A telken
jelenleg egy foldszint + tetdteres épiilet all a telek délkeleti sarkdban, amit a kivitelezés soran
felvonulési épiiletnek fognak hasznalni, és ami késdbb lebontasra keriil.

Lakopark épités:

Az épitési helyen elhelyezett épiiletek pince, foldszint + I. emelet vagy II. emelet + tetdteres
kialakitasaak. A 11 db épiilettdmeg (épitési hely) mélygarazsokkal torténd Osszekotésével 5
db épiiletkomplexum jott 1étre

A beruhézas tobb litemben fog megvalosulni, az elsd litemben 4 lakdépiilet keriil kialakitasra,
varhatéan 2026-os atadassal, majd ezt kovetden tovabbi két litemben 2028, illetve 2030-as
atadasokkal. A lakopark megépitésével 352 db lakas, és hozza kapcsolodoan a mélygarazsban
353 db parkoldhely létesiil, és ezen feliil kialakitasra keriil tovabbi 83 db felszini parkolo is.

A tervezett lakoparkhoz kapcsoldddan 4. iitemben a lakdsokon kiviil kiilon épiilettdombben
kereskedelmi €s szolgaltatd egységek pl. irodak, €lelmiszer jellegli lizlet, étterem tobb kisebb
szolgéltato egység betelepiilése is varhato.

Kivitelezés:

A kivitelezés akkor kezdddik, amikor az engedélyes megszerzi a kivitelezéshez sziikséges
Osszes engedélyt, illetve az ingatlanon 1évd épiiletek elbontdsara is sor keriilt. A legnagyobb
forgalommal jar6 foldmunka a mélygardzsok megépitése altal kiszoruld fold kitermelése lesz.
A tervezett mélygarazsok kidsasa az épiiletek megvalositasanak litemében zajlik.

A kitermelt fold becsiilt mennyisége az alapok kiasasakor 6sszesen kb. 75000 m’.

Az épitkezésnél felhasznalhat6 lesz az ingatlanon 4all6 burkolt feliiletek ledaralt tormelékének
kisebb része, illetve hordanak be mixer autokkal betont is.



Mivel az ingatlan szinte teljes egészében burkolt, a burkolat anyaga jellemzden aszfalt. A
burkolat feltorésébdl, illetve az épiiletek elbontdsabol jelentés mennyiségli bontdsi hulladék
keletkezése varhatd. A kezelés részben a helyszinen valosul meg mobil kezeld
berendezésekkel rendelkezd hulladékgazdalkodok részvételével, de sor keriil a hulladékok
telephelyen kiviili kezelésére is, mely zOomében hasznositast, elenyészé mértékben
artalmatlanitast fog jelenteni.

A dokumentéci6 tartalmilag és formailag megfelelt a R. eldirasainak.

A R. 3. § (1) bekezdés a) pontja értelmében, a kdrnyezethasznald eldzetes vizsgalat iranti
kérelmet koteles benyujtani a kornyezetvédelmi hatdsaghoz, ha olyan tevékenység
megvalositasat tervezi, amely a 3. szamt mellékletben szerepel.

A tervezett beruhazas a R. 3. szam( mellékletének 128. pontja — Egyéb, az 1-127. pontba nem
tartozd épitmény vagy épitmény egylittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten a) 2 ha
tertiletfoglalastol, b) 300 parkolohelytdl — ald sorolhato.

A kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérol szolo
624/2022. (X11. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (2) bekezdés alapjan
,kornyezetvédelmi hatdsdgként - ha kormanyrendelet méasként nem rendelkezik - a tertileti
kornyezetvédelmi hatosag jar el.” A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében ,teriileti
kornyezetvédelmi hatdsagként varmegyei illetékességgel - az e bekezdésben foglalt kivétellel
— a varmegyei kormanyhivatal jar el.”

A hatosag a R. 3. § (3) és (4) bekezdése alapjan a kérelem és a dokumentacid benyljtasat
kovetden a hivatalaban és a honlapjan kozzétette a kozleményt, tovabba a vonatkozo iratokat
— kozhirré tétel céljabol — megkiildte a tevékenység telepitése szerinti Onkorményzat
jegyzdjének.

A kozlemény Szeged Megyei Jogu Varos Jegyzdjének tajékoztatasa szerint 2024. augusztus
22. napjatol kozzétételre keriilt, mellyel kapcsolatosan észrevételek nem érkeztek.

Mivel a kérelem hianyos volt, 6rokségvédelmi szempontbdl kiegészitésre szorult, a hatosag
2024. szeptember 12-én kelt, CS/Z02/07862-15/2024. szamu hianypotlasi felhivasara az
ugyfél 2024. oktdber 11-én benyujtotta a hianypdtolt dokumentaciot.

*

A szakhatdsagot az egyes kozérdeken alapulo kényszerito indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan kereste meg
a hatosag 2024. augusztus 16-an.

A szakhatosag allasfoglalasaban foglaltakat a rendelkezd részben a hatdsag eldirta.

A hatdsag szakkérdésekkel kapcsolatos megkeresése a Rendelet 11. § (1) bekezdés alapjan
tortént.

A szakkérdések vizsgalatat tartalmazo nyilatkozatokban foglaltakat a rendelkezd részben a
hatosag eldirta.



l. Az eljarasban kozremiukod6 szakhatdsag allasfoglalasdnak indokolasa:

1. A Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgaté-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly 35600/3722-1/2024.alt. szamu
szakhatosagi allasfoglalasanak indokolasa a kovetkezo:

,»Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly (6726
Szeged, Derkovits fasor 7-11.) — 2024. augusztus 16. napjan érkeztetett — megkeresésében
Cvitamin Clinic Kft. (6726 Szeged, Szent-Gyorgyi Albert utca 26.) kérelmére a Szeged,
Cserepes sor, I11. keriilet 24013/24 és 24014/1 hrsz.-u ingatlanokon lakopark 1étesitése targya
elézetes vizsgalati eljarasban a Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosagot szakhatdsagi allasfoglalas megadasa irant kereste meg.

A hatésagunk részére -elektronikus tuton rendelkezésére bocsatott, Uni-Terv 2005.
Kornyezetvédelmi Kft. (6723 Szeged, Téapai u. 7/A. 1I/4) altal készitett, 2024. augusztus 7.
napjan kelt eldzetes vizsgalati dokumentécio alapjan az aldbbiakat allapitottam meg.

Szeged, Cserepes soron 1év6 24013/24, 24014/1 hrsz. alatti ingatlanokon 11 db tobblakasos
lakoépiilet és kiszolgald egységek megépitését tervezik. A beruhdzas tavlati tervei kozt
szerepel egy 12. szolgéltatd jellegli épiilet kivitelezése is, ahol irodak, kiskereskedelmi
egységek, kavézo kaphatnak helyet.

A beruhazas tobb iitemben fog megvaldsulni, az elso litemben 4 lakoépiilet kertiil kialakitasra,
varhatéan 2026. ¢évi atadassal, majd ezt kovetden tovabbi két iitemben tervezik a
megvalositast 2028-, illetve 2030. évi atadasokkal. A lakopark megépitésével 352 db lakas, €s
hozzé kapcsolddoan 353 db parkoldhely 1étesiil.

Az épliletek pinceszintje alatt vasbeton szerkezetli vizzar6 lemezalap késziil, kb. -5,0 méteres
alapozasi sikkal, a pincefalak szintén vizzar6 kivitelben késziilnek pince, foldszint + I. emelet
vagy II. emelet + tetSteres kialakitassal. A tet6téri szint két szintes kialakitassal késziil.

A tervezett lakoparkhoz kapcsoloddan a lakasokon kiviil kiilon épiilettombben kereskedelmi
¢és szolgaltatd egységek (iroddk, élelmiszer jellegli iizlet, étterem, tobb kisebb szolgéltatd
egyseég) betelepiilése is varhato.

Telepitést megel6z6 bontasi munkalatok

A munkateriilet épitésre torténd atadasat megel6zden a meglévd felépitményeket el kell
bontani, a térbetont, illetve aszfaltozott teriileteket fel kell szamolni, a sziikséges kdzmiivek
kivaltasat el kell végezni. A teriilet késObbi hasznositdsa szempontjabol mindenképpen
elvégzendo feladatok a bontés €s a teriiletrendezés, fliggetleniil a lakoparki beruhazastol.

A bontds soran keletkezd hulladék kezelése részben a helyszinen valésul meg mobil
hulladékkezeld berendezésekkel rendelkezd hulladékgazdalkodok részvételével, de sor kertil a
hulladékok telephelyen kiviili kezelésére is, mely zomében hasznositést, elenyészé mértékben
artalmatlanitast fog jelenteni.

A bontasi miiveletek jelentds részét gépi erdvel fogjak végezni (alkalmanként kézi munkaerd
rasegitéssel).

A lakopark lakésainak épitésekor sziikséges a mélygarazs szint kialakitdsa mely soran a
teriiletr6l kb. 75.000 m3 foldet termelnek ki, melynek nagy részét elszallitjak az ingatlanrol.
A telepités sordn banyatizem, célkitermeld hely nem létesiil.



Telepitési idészak

A korabbi beépités révén az ingatlan kozmivesitett, viz és csatornarakotéssel rendelkezik. Az
alapozasnal a foldtani kézeg megbontasra, kitermelésre keriil, mely soran talajviz siillyesztést
is végeznek. A talajviz siillyesztés modja jelenleg még nem ismert, de elézetes tervek szerint
a talajviz siillyesztés soran kitermelt viz a varosi csapadékviz csatornahaldzatba kertl
bevezetésre.

A Kivitelezés megkezdése eldtt a csapadékviz csatornahalozat tizemeltet6jével a befogadasi
feltételeket leegyeztetik.

A munkalatok befejezését kovetden a talajvizszint visszaall az eredeti szintjére. A kivitelezés
soran talajvizet éré hatasokkal nem szamolnak.

A telepités soran veszélyes anyagtarolas az ingatlanon nem torténik, a munkagépek
karbantartdsat a helyszinen nem végzik. A kivitelezési munkdk sordn a gépjarmiivek
lizemanyaggal torténd feltoltése kozforgalmu kutakon, illetve a kivitelezd vallalkozo
telephelyein torténik. Az épitkezés folyaman az ingatlanon lizemanyag és kenGanyag tarolas
nem torténik.

Uzemelési idészak

A tervezési teriiletre uj bekotés keriil kiépitésre, melynek helye még nem ismert. A telken
beliil kiilon hasznalati- ¢és kiilon tliziviz alapvezeték keriil kiépitésre. A hasznalati
vizfogyasztas €s az ontozdéviz fogyasztas mérését mellékvizmérdkkel biztositjak. A kiilsd
oltéviz a hatarold utcakban iizemeld gerincvezetékeken 1évd, ill. oda telepitendd fold feletti
tlizcsapokkal biztosithato.

Eldzetes szamitas szerint 195 m*/nap vizigénnyel szdmolnak.

A tervezési teriilet kornyezetében egyesitett rendszeri csatorndk iizemelnek. A beruhazasi
teriileten 1évé DN 270 szennyviz fogylijté csatornara a Szegedi Vizmill Zrt. szolgalmi jog
bejegyzéssel rendelkezik, melyhez csatlakozva 0j csatornabekotés kertil kiépitésre.

A telekhataron beliil elvalasztott rendszerti alapcsatorna halézat keriil kiépitésre. Az
épiiletekbdl elfolyd szennyvizeket a pincetérben elhelyezett atemeldk segitségével vezetik az
alapcsatornaba.

A keletkez6 szennyviz becsiilt mennyisége 195 m3/nap.

A szolgaltato épiiletben kommunalis-, és konyhai szennyvizek, a lakoingatlanokban kizardlag
kommunalis jellegii szennyvizek keletkeznek.

A konyhai szennyvizek, a szolgaltatd és kereskedelmi egység esetlegesen kialakitando
huseldkeészitdiben, ill. az étterem konyhdjdban keletkezhetnek, melyeket méretezett zsirfogo
miitargyakon eldtisztitjak. Az esetleges zoldség eldkészitdkben, a mosogatd ald homok- és
iszapfogoval ellatott szifon és kivehetd sziirdkosaras padlédsszefolyd beépitése lehetséges. A
bevasarlo kocsik mosasa soran keletkezd szennyviz mindsége hasonld a szocialishoz, de annal
kevésbé szennyezett. Az eldtisztitott technologia szennyvizeket a Szegedi Vizmii Zrt.
engedélyével keriil bevezetésre a kommunalis kdzcsatorna halozatba.

A teriilet jelenleg szinte teljes egészében szilard burkolattal rendelkezik, melyekrdl lefolyd
vizek a Szegedi Vizmii Zrt. altal iizemeltetett befogadoba jutnak. A tervezett lakopark
kialakitasaval az ingatlanok feliiletén jelentds zoldfeliilet keriil kialakitasra, igy a teriiletre
hull6 csapadékvizek mennyis€égebdl jelentds mennyiség keriil elszikkasztasra.

A burkolt teriiletekre hulld csapadékvizet vezetik el.

Uzemi kériilmények kozott felszin alatti és felszini vizek érd hatdsokkal nem szdmolnak.
Felhagyasi id6szak

Az esetleges bontdsi miiveletek soran keletkez6 hulladékok a mindenkor hatalyos
hulladékgazdalkodasi jogszabalyoknak megfelelden hasznositdsra, artalmatlanitasra keriil. Az
épiiletek, burkolatok felszedését kovetden a teriiletet eredeti allapotaba visszaallitjak, az
esetlegesen szennyezddott terlileteken a szennyezés mentesitést elvégzik.
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A kozmihalozattal ellatott teriileten épiild Iétesitmények rendeltetésszerti iizemeltetése a
felszini és felszin alatti vizekre kozvetlen hatast nem gyakorol. A kdzmiivezetéken elvezetett
szennyviz nem jelent kockazatot. Normal iizemben mennyisége ¢s minOsége a hatarértékek
betartdsa mellett csak kozvetetten fejt ki kimutathatatlan, semlegesnek mindsiilé hatast a
befogadd vizére.

A teriiletre hull6 csapadékvizek az ott folytatott tevékenységek jellegébdl adodoan
szennyezetlennek tekinthetdk, és kezelés nélkiil elvezethetok. A vizvédelmi hatasteriilet az
ingatlan tertiletével megegyezik.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a Szeged 24013/24 ¢s 24014/1 hrsz.-a
ingatlanok teriilete a felszin alatti viz dallapota szempontjabodl ,érzékeny” teriileten
helyezkedik el.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a Szeged 24013/24 ¢és 24014/1 hrsz.-u
ingatlanok teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol ,kevésbé érzékeny” teriileten
helyezkedik el.

Szeged 24013/24 ¢és 24014/1 hrsz. alatti ingatlanon tervezett tevékenység vizbazisvédelmi
érdeket nem sért, az ingatlan elhelyezkedése kovetkeztében a vizek lefolyasara, az arviz és a
jég levonulasara hatast nem gyakorol.

A tervezett tevékenység jellege normal tlizemszerii miikddés mellett talaj-, talajviz
szennyezését, vagy a kornyez0 felszini vizfolyasok szennyezését nem okozhatja.

A rendelkezo részben tett elbirdasok indokolasa:

A kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szold 1995. évi LIII. térvény 6. § (1) szerint a
kornyezethasznalatot Gigy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést;

¢) kizarja a kdrnyezetkarositast.

A felszini vizek minésége védelmének szabalyairol sz616 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet
4. § (1) bek. szerint a felszini viztest jo allapotanak eléréséhez és fenntartdsdhoz a kibocsato
koteles e rendelet és a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szolo 1995. évi LIII.
torvény, vonatkoz6 eldirdsainak betartasaval hozzajarulni.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés
b) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak biztositasa érdekében
tevékenység a felszin alatti viz, foldtani kozeg (B) szennyezettségi hatarértéknél kedvezdbb
allapotanak lehetdség szerinti megdrzésével végezhetd.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kozeg és felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérol szolo 6/2009.
(IV. 14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza.

A 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) a) bekezdés értelmében a tevékenység
végzése soran szennyezd anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezetd
anyagok hasznalata illetve elhelyezése csak kornyezetvédelmi megeldz6 intézkedéssel, és — az
engedélyezhetd kozvetlen bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathato.

A koOzcsatorndba bocsatott szennyviz egyes szennyezOanyagainak kiiszobértékeit a
vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. sz. melléklet (a kdzcsatorndba
bocsathatd szennyvizek szennyezOanyag tartalmanak kiiszobértékei) altaldnos védettségi
kategoria befogaddira megallapitott tertileti hatarértékek alapjan irtam eld.
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A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
25. § (1) bekezdése alapjan a szennyvizkibocsatassal, kdzcsatorndba vezetéssel kapcsolatos
kornyezetvédelmi kovetelményeket a kibocsatd szamara a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szo6l6 torvény és a vizgazdalkodasrdl sz6lo torvény szerinti engedélyben, illetve
azok hatadlya ald nem tartozo tevékenység esetén a vizvédelmi hatdsag altal kiadott kiilon
engedélyben kell meghatarozni.

A fentiek alapjan megéllapitottam, hogy a kérelemben bemutatott tevékenység nem okozza a
felszini és a felszin alatti vizek szennyezddését, karosodasat, megfelel az ivovizbazis
védelmére vonatkoz6 jogszabalyi kovetelményeknek, nincsen hatdsa az arviz-és jég
levonulasara, mederfenntartasra, igy az engedély kiadasahoz a rendelkezd részben foglalt
el6irasokkal hozzajarultam.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard szakhatdsadgok kijeldlésérol
szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 2. § alapjan hatosdgom a szakhatosagi
allasfoglalasat tizenot napon beliil koteles megadni.

A szakhatosagi megkeresés 2024. augusztus 16. napjan érkezett hatésagunkra. A hatosagunk
szakhatosagi allasfoglalasat a fenti ligyintézési hataridon beliil adta ki.

Jelen szakhatosagi allasfoglalast az Akr. 55. §-a (1), (2) bekezdése alapjan adtam ki.
A szakhatosagi allasfoglalas elleni 6nall fellebbezés lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése
zarja ki.

A viziigyi hatdsag illetékességét a vizligyi igazgatasi, valamint a viziigyi hatdsagi feladatokat
ellato szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 11. pontja
allapitotta meg.

Szakhatosagi allasfoglalasomat az egyes kozérdeken alapulod kényszeritd indok alapjan eljard
szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése,
valamint 1. szdmu melléklet 9. tdblazat 2., 3. pontjaban foglaltak alapjan, a hatalyos
jogszabalyok figyelembe vételével adtam ki.”

Il. Az eljarasban a Kormanvhivatal altal vizsgalt szakkérdések. az eldirt feltételek indokolasa:

1. A Kormanyhivatal, mint hulladékgazdalkodasi hatésag szakkérdés vizsgalataban
foglaltak indokolasa a kovetkezo:

A C-vitamin Clinic Kft. 11 darab tobb lakasos lakoépiiletet és kiszolgalo egységeiket kivanja
megépiteni, értékesiteni, mintegy lakopark jelleggel. A tavlati tervek kozt szerepel egy 12
szolgaltato jellegli épiilet kivitelezése is, ahol valdsziniileg iroddk, kisebb szolgaltato- és
kereskedelmi egységek kaphatnak majd helyet.

A tervezett tevékenység a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szo616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet 128. pont
a) és b) alpontja alapjan a kornyezetvédelmi hatdsag eldzetes vizsgalatban hozott dontésétol
fliggden kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységnek mindsiil.

A beruhazas elsd litemében 4 lakdépiiletet terveznek kialakitani, majd ezutan tovabbi 2 iitem
van tervben, igy 0sszesen 352 db lakast, és hozzajuk kapcsolédoan 353 darab parkoldhelyet —
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részben talajfelszinen €s részben talajfelszin alatt — terveznek megvalositani. Tavlati tervek
kozott szerepel a 4. litem, az ugy nevezett szolgaltato jellegli épiilet megvalositasa.

A beruhazas a Cserepes soron — mintegy 4 hektar alapteriileten — az egykori piac teriiletén fog
megvalosulni. Az ingatlanon jelenleg burkolt feliiletek, tobb kis alapteriiletii felépitmény,
épitmény talalhato, és a déli oldalon egy nagyobb épiilet all.

Az épitkezés megkezdése eldtti bontasi tevékenységbol beton (17 01 01 HAK), aszfalt (17 03
02 HAK), beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, amely kiilonbozik a 17
01 06-t61 (17 01 07 HAK), fa (17 02 01 HAK), vas és acél (17 04 05 HAK), szigetel6 anyag
(17 06 04 HAK), kevert épitkezési és bontasi hulladékok, amelyek kiilonbéznek a 17 09 01,
1709 02 és 17 09 03-tol (17 09 04 HAK), miianyag (17 02 03 HAK) és kommunalis hulladék
(20 03 01 HAK) keletkezésével szamolnak. A bontasbdl szarmazé hulladékok nagy részét
(beton, aszfalt, illetve beton, tégla cserép vegyes frakciok) a helyszinen tervezik kezelni,
hulladékgazdalkodasi  engedéllyel és  mobil kezel6  berendezéssel rendelkezd
hulladékgazdalkodd bevonasaval. A keletkezo elkiilonitetten gytijtott fa, fém, szigeteldanyag
hulladékok a helyszinen kézi erdvel kivalogatasra keriilnek, azokat raklapon, konténerben
gyljtik és atadjak engedélyes kezeldnek. A hulladékok kisebb, de szintén jelentds része
vélhetéen nem lesz alkalmas sem helyszini kezelésre, sem anyagaban torténd hasznositasra,
igy ezen hulladékokat a bontast végzd vallalkozas, illetve az ingatlan tulajdonos engedélyes
kezel6k részére fogja atadni.

A lakopark megépitésekor mélygarazs szint kialakitasa is tervezett, amely miatt kb. 75 000
m?, azaz kb. 112 500 tonna fold (17 05 04 HAK) kitermelésével szamolnak. A kitermelt fold
egy részét a teriileten visszatoltik, de nagyobb részét vagy atadjak engedéllyel rendelkezd
hulladékkezelé vallalkozasnak, vagy a helyszinen kezeli, és mindsiti hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkezd vallalkozo, és a mar mindsitett anyagot szallitjak el a teriiletrdl.

A munkagépek karbantartasit a helyszinen nem végzik. A kivitelezési munkdk sordn a
gépjarmiivek ilizemanyaggal torténd feltdltése kozforgalmu kutakon, illetve a kivitelezd
vallalkozo telephelyein torténik.

A kivitelezés sordn beton (17 01 01 HAK), tégla (17 01 02 HAK), cserép és kerdmidk (17 01
03 HAK), beton, tégla, cserép €s keramia frakcio vagy azok keveréke, amely kiilonbozik a 17
01 06- t6l (17 01 07 HAK), fa (17 02 01 HAK), vas és acél (17 01 05 HAK), kevert épitkezési
¢és bontasi hulladékok, amelyek kiillonboznek a 17 09 01, 17 09 02 és 17 09 03- t6l (17 09 04
HAK), papir csomagolasi hulladék (15 01 01 HAK), milanyag csomagolasi hulladék (15 01
02 HAK), fa csomagolédsi hulladék (15 01 03 HAK), veszélyes anyagokat maradékként
tartalmaz6, vagy azokkal szennyezett csomagoldsi hulladékok — festékes, ragasztos
gongyolegek — (15 01 10* HAK), veszélyes anyagokkal szennyezett torl6kendok,
védoruhazat (15 02 02* HAK) hulladékok keletkezésével szamolnak. Az épitkezés soran
keletkez6 valamennyi hulladék elkiilonitetten keriil gyijtésre, és hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkezd részére keriil dtadasra.

Az tlzemeltetés soran kommunalis jellegii hulladékok mellett miianyag, papir és iiveg
csomagolasi hulladékok, valamint kis mennyiségben veszélyes hulladékok keletkezésével
szamolnak, és ezek elkiilonitetten keriilnek majd gytijtésre. A tervezés jelenlegi szakaszéban a
megvaldsitani tervezett szolgaltatd és kereskedelmi egységek (étterem és iizletek) mérete,
pontos funkcioja és kapacitasa még nem ismertek, és a szolgaltatd épiilet megépitése is 5 éven
tul tervezett.

A komplexum megvaldsuldsit kovetden azon az allagmegdévasokon ¢és a sziikséges
karbantartasokon kiviil jelentGs atalakitasokkal, épitési, bontasi munkalatokal par évtizeden
beliil nem szdmolnak. Abban az esetben, ha a tervezett tevékenység felhagyasra keriil a
kozmiivek és épiiletek elbontasra, illetve mas funkciora valo felhasznalasra keriilhetnek.
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A hulladékrol szol6 2012. évi CLXXXV. torvény alapjan:

1. § (3) Nem terjed ki a torvény hatalya

e) a szennyezetlen talajra €s mas, természetes allapotaban meglévo olyan anyagra, amelyet
épitési tevékenység soran termelnek ki, és azt a kitermelés helyén természetes allapotaban
épitési tevékenységhez hasznaljak fel,

4. § Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kornyezetet a lehetd
legkisebb mértékben érintse, vagy a kornyezet terhelése és igénybevétele csokkenjen, ne
okozzon kornyezetveszélyeztetést vagy kornyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés
megelozését, a képzddd hulladék mennyiségének ¢és veszélyességének csokkentését, a
hulladék hasznositasat, tovabba kornyezetkiméld artalmatlanitasat.

6. § (3) A hulladékban rejlé anyag, energia hasznositasa érdekében torekedni kell a hulladék
lehetd legnagyobb aranyu ujrahasznalatra valo eldkészitésére, Gjrafeldolgozasara, valamint a
nyersanyagok hulladékkal torténd helyettesitésére.

12.§ (1) A hulladéktermel6 az ingatlanon képzddott hulladék gytiijtését az ingatlan teriiletén
hulladékgazdalkodasi engedély nélkiil legfeljebb 1 évig végezheti.

(4) A hulladékbirtokos a hulladékot az ijrahasznalatra vald elokészités, az Gjrafeldolgozas
¢s egyéb hasznositasi miiveletek eldmozditdsa vagy javitdsa érdekében az ingatlanon,
telephelyen elkiilonitetten gytjti. Az elkiilonitetten gytijtott hulladékot mas hulladékkal vagy
eltérd tulajdonsagokkal rendelkezd mas anyagokkal 6sszekeverni nem lehet.

31. § (2) bekezdés alapjan a hulladékbirtokos
a) a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi résztevékenység ¢és a hulladékgazdalkodasi
intézményi résztevékenység korébe esé hulladék kezelésérol

aa) a koncesszios tarsasagnak torténd atadas,

ab) a koncesszori alvallalkozénak torténd atadas,

ac) a hulladék aa) vagy ab) alpontban meghatarozottak altal lizemeltetett hulladékgyiijto

ponton, hulladékgylijté udvarban vagy visszavaltd berendezéseken keresztiil torténd
atadas,

ad) a koncesszids tarsasaggal kotott megallapodas alapjan tizemeltetett hulladék atvételi

helyen, illetve az atvételre kotelezettnek torténé atadas, valamint — ha a hulladék
széllitasara a 14. § (1) bekezdése alapjan engedély vagy nyilvantartasba vétel nélkiil kertil
sor — a koncesszids tarsasaggal szerzddéses jogviszonyban 4ll6 atrakod vagy
hulladékkezeld 1étesitmény, komposztald lizemeltetését végzd személy részére torténd
atadas, vagy

ae) koncesszi0s szerz0dés megkdtésének hidnyaban az aa)—ad) alpont helyett az allam altal

kijeldlt jogi személynek torténd atadas;
b) az a) pont ald nem tartoz6 hulladék kezelésérol

ba) az altala lizemeltetett hulladékkezeld 1étesitményben vagy berendezéssel végzett

elékezeld, hasznositd vagy artalmatlanito eljaras,

bb) a hulladék hulladékkezelonek torténd atadasa,

bc) a hulladék szallitonak torténd atadasa,

bd) a hulladék gytijtdnek torténd atadasa,

be) a hulladék kozvetitének torténd atadasa,

bf) a hulladék kereskedOnek torténd atadasa, vagy

bg) ha az atvétel az allami hulladékgazdalkodasi kozfeladaton kiviili, de a koncessziods

szerzOdés teljesitése érdekében sziikséges tevékenység, a hulladékbirtokos dontésétdl
fliggden az a) pont vagy a b) pont szerinti atadas
utjan gondoskodik.

(10) Ha a hulladékbirtokos a hulladékot masnak a (2) bekezdés b) pont bb)-bf) alpontja
szerint adja at, meg kell gy6zdédnie arr6l, hogy az atvevé az adott hulladék gyiijtésére,
szallitasara, kozvetitésére, kereskedelmére, illetve kezelésére vonatkoz6 hulladékgazdalkodasi
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engedéllyel rendelkezik, vagy az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység végzéséhez
sziikséges nyilvantartasba vétele megtortént.

56. § (1) Veszélyes hulladékot hulladékgazdalkodasi engedély nélkiil mas hulladékkal,
illetve anyaggal 6sszekeverni vagy higitani nem lehet.

65. § (1) A hulladék termeldje, kormanyrendeletben meghatarozott birtokosa, gyljtdje,
szallitoja, kereskeddje, kozvetitdje ¢és kezeldje, valamint a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasi résztevékenységet ellatd koncesszios tarsasag (a tovabbiakban egyiitt:
nyilvantartdsra kotelezett) a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgéltatasi
kotelezettségekrol szold kormanyrendeletben meghatarozott médon ¢€s tartalommal, a
tevékenységével érintett hulladékrol tipus szerint a telephelyén nyilvantartast vezet.

A veszélyes hulladékok vonatkozdsaban a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol szolo 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltak
az iranyadok.

A hulladék gyhjtohelyek iizemeltetésével kapcsolatos szabalyokrél az egyes
hulladékgazdalkodasi 1étesitmények kialakitdsanak ¢és tizemeltetésének szabalyairdl szolod
246/2014. (1X. 29.) Korm. rendelet rendelkezik.

A nyilvantartds vezetésére ¢és az adatszolgaltatdsra vonatkozd eldirdsok tekintetében a
hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi €s adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szolo 309/2014.
(XIIL 11.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyadok.

A hatdsag hataskorét a kornyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek
kijelolésérdl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 17. pont B oszlopa,
illetékességét a hulladékgazdalkodasi hatosag kijel6lésérdl szolo 124/2021. (111. 12.) Korm.
rendelet 1. § (2) bekezdése allapitja meg.

2. A Kormanyhivatal, mint 6rokségvédelmi hatosag szakkérdés vizsgalataban foglaltak
indokolasa a kovetkezo:

A targyl beruhdzas a kulturdlis 6rokség védelmérdl szoldo 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsiil.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett beruhdzas régészeti leléhelyek kozvetlen
kornyezetében valosul meg, ezért a Kotv. 7. § 29. pontja szerinti régészeti érdekii teriilet.

A megkiildott elézetes vizsgalati dokumenticid €s a hidnypotlasként érkezett eldzetes
régészeti dokumentécio I. fazis attekintése utan a Kormanyhivatal a Kétv. 21. § e) pontja, 22.
§ (3) bekezdése, valamint a kulturdlis 6rokség veédelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo
68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 43. § (3) bekezdése értelmében a
rendelkezd részben részletezett régészeti szakmunkdk eldirasa mellett dontott. Az eldzetes
régészeti dokumentacio 1. fazist jelen engedélyezési eljarasban a Kormanyhivatal a Kr. 39. §
(2) bekezdés a) pontjaban foglalt akadalyoz6 koriilmények megléte miatt a Kr. 37. § (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan fogadta el. Az eldzetes régészeti dokumentéciod
kiegészitését a Kormanyhivatal a Kotv. 22. § (3) bekezdés ba) pontja, a 23/C § (4) bekezdése,
23/D §-a alapjén irta eld.

Az elbzetes régészeti dokumentacio II. fazis elkészitésére a Kotv. 23/C § (3) bekezdése
alapjan a Magyar Nemzeti Muzeum Kozgytijteményi Kozpont jogosult. A régészeti
szakmunkdkra vonatkoz6 szerzddés megkotését a Kotv. 23/E § (2) bekezdése értelmében a
Magyar Nemzeti Muzeum Kozgyljteményi Kozpont koordinalja. A régészeti szakmunka
ellatasara a Kotv. 22. § (5) bekezdés b) pontja alapjan a Mdra Ferenc Muzeum jogosult.
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A Kr. 29. § (1) bekezdése szerint a probafeltarast és a régészeti megfigyelést annak
megkezdése eldtt legalabb egy munkanappal be kell jelenteni a Kormanyhivatalnak a 7.
mellékletben meghatarozott tartalommal ¢és mellékletekkel ellatott formanyomtatvany
alkalmazasaval.

A Kormanyhivatal a szakkérdést a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
szold 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 87. § és 88. §.-aban
meghatarozott szempontok szerint vizsgalta.

A Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorét és illetékességét a szakkérdés tekintetében a
Kr. 3. § (1) bekezdés a) pontja hatarozza meg.

3. A Kormanyhivatal, mint ingatlaniigyi hatésag szakkérdés vizsgalataban foglaltak
indokolasa:

A beadvany alapjan a ,,Szeged Cserepes sor, III. keriilet 24013/24 és 24014/1 hrsz.-ok alatti
ingatlanokon lakdpark 1étesitése” targyl beruhdzas belteriileti foldrészleteket érint, terméfold
igénybevételére nem kertil sor.

A term6fold védelmérol szolo 2007. évi CXXIX. torvény (Tovabbiakban: Tfvt) 8. §
értelmében:

,»8. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatosag mas hatdsagok engedélyezési eljarasaiban foldvédelmi
szakhatosagként mitkddik kozre, a termdfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre
kell juttatni, hogy az engedélyezési eljards ala esO tevékenység végzése, létesitmény
elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetdség szerint a gyengébb mindségii termdfoldeken, a
lehet6 legkisebb mértékli term6fold igénybevételével torténjen.”

(2) A szakhatosagi allasfoglalas kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a
szakhatosagi eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos termofoldek megfeleld
mezdgazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenység, 1étesitmény ne akadalyozza.”

»S/A. § Foldvédelmi szakkérdés vizsgélata soran a 8. § (1)—(3a) bekezdésében foglaltakat
alkalmazni kell.”

A nyilatkozat a kornyezetvédelmi hatosagi ¢és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl szolo 624/2022. (X11.30.) Kormanyrendelet 11§ (1) bekezdeés, és a 3. melléklet
tablazat B oszlopdban meghatarozott szakkérdések tekintetében valamint az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvényben, a termdéfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény 8. § (1), (2), 9. §, 10. § és 11. § foglaltakon alapul.

4. A Kormanyhivatal allami féépitészi hatiskorében a szakkérdése vizsgalatiban
kiadott nyilatkozataban foglaltak indokolasa:

A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI. térvény 18. § (2) bekezdése
alapjan a varmegyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi eljarassal 6sszefliggd feladatait,
igy a teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang kérdésének vizsgalatat az allami f6épitészi
hataskorében latja el.
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A megkiildott ismertetés, valamint Magyarorszdag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvényben, a teriiletfejlesztési koncepcio,
a teriiletfejlesztési program ¢és a teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint
illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabalyairol
szolo 218/2009. (X. 6.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan a tervezett beruhazas nem
teriiletrendezési jelentdségli elem, igy teriiletrendezési szempontbdl kifogast nem emelek.

I11. A Jarasi Hivatalok altal vizsgalt szakkérdések indokoldsa:

1. A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatala
Népegészségiigyi Osztaly CS-02/NEO/05624-2//2024. szamu szakkérdés indokolasa:

A Hatésdg a megkiildott dokumentacid6 attanulmanyozta, a  kornyezet- ¢és
telepiilésegészségiigyre, az egészségkarositdé kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a
felszin  alatti  vizek  mindségét, egészségkarositds nélkiili  fogyaszthatosagat,
felhasznalhatosagat befolydsolé korliilmények, tényezOk vizsgalatara, lakott teriilettol
(lakoépiilettol) szamitott véddtavolsagok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel,
veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kozegészségligyi kovetelmények érvényesitésére, az
emberi haszndlatra szolgal6 felszini vizek védelmére kiterjedden.

A Hatésag megallapitotta, hogy a megkiildott dokumentacid kozegészségiigyi szempontbol
megfeleld, az emberi egészség megdvasa érdekében javasolja a fenti kiktéseket.

Hataskort és illetékességet az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrol szolo 1991.
évi XI. térvény 2. §, 4. §-ai, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi
keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl sz616 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet, 2. melléklet 128-
132. pontja és a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrol sz6lo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 1. melléklet 5.3., 5.5., 5.6. pontjai
biztositjak.

Varhato kornyezeti hatasok:
Levegdtisztasag-védelem:
Tobblakasos lakopark (11 db lakoé + 1 db kereskedelmi-szolgaltatd épiilet) kialakitasa a volt
,Cserepes sori piac” tertiletén.
Jelenleg az ingatlan szinte teljes egészében burkolt, a burkolat anyaga jellemzden aszfalt.
Létesités:
Alap kiasésa: - 2 db kotro, forgd rakodoé (foldkitermelés)
- napi 50 db 20 m3-es tehergépjarmii, 13j/0ra.
napi 50 fordul6 beton beszallitasa
- 2 fordul6 vasanyag ¢és egyéb segédanyag beszallitas
- 1 db bels6 anyagmozgatd homlokrakodo
- 2 db bels6 anyagmozgat6 tehergépjarmii
- 1-2dbdaru

Epitkezés:

A szaéllitojarmiivek és munkagépek porral és kipufogogéazzal (elégetlen CH, CO, NOy, szilard
légszennyezd anyag) szennyezik a levegot.
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A levego védelmerdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Lev. rend.) a
légszennyezd vonalforrds hatasteriiletét nem definidlja. Az elvégzett hatasbecslés alapjan
megallapithatd azonban, hogy a pont- és diffuz forrasok hatasteriilet meghatarozasanal
alkalmazott a), b) és c) feltétel koziil egyik sem teljesiil, igy a hatasteriiletet pontosan nem
lehet lehatarolni. Az elvégzett becslés arra enged kovetkeztetni, hogy a beruhdzas kapcsan
keletkezé légszennyezd anyag ndvekmény nem okoz mérhetd levegémindség romlést a
beruhazasi teriileten, valamint a megkozelitési itvonalakon. A varosrész egyébként is jelentds
forgalmat bonyolit (Szabadkai ut, Méravarosi krt., Cserepes sor) ezért a forgalom ndévekmény
nem okoz jelentds, és mérhetd hatasokat a kdrnyezeti levegdbe.

A kozlekedésbdl szarmazd emissziok hatésteriilete a szallitasi tvonalak tengelyétdl mért 30
méteres zonara terjed ki.

Porszennyezés:

A létesitési szakaszban porszennyezésre a tarolt épitdanyagok mozgatisa, egyes ¢épitési
fazisok soran kell szdmitani. A beszallitott épitdanyagok zome eléregyartott betonelem, ill.
nagyszamu el0gyartott nyilaszarok, igy ezek tarolasabol adodoan diffuz kiporzéasra nem kell
szamitani.

A kornyezeti levegdre gyakorolt hatasok csokkentése érdekében az aldbbi intézkedéseket
teszik:

e A szallitasban csak olyan gépjarmii vesz részt, mely rendelkezik érvényes miiszaki

vizsgaval, amely az emisszidés normaknak valdé megfelelést is igazolja.

e A szallitds sordn a rakomanyt ugy rogzitik, hogy az a szallitas soran levegdterhelést, ne

okozzon.

e A telephelyrdl torténd ki- és beszallitds csak pormentes edényzetben (zart, ill. fedett
konténerben), valamint ponyvaval, takar6folidval fedett tehergépjarmuivekkel
lehetséges.

A telephelyen a felesleges tiresjaratot kertlik.

A telephelyen beliil a haladasi sebességet 10 km/h-ban maximalizaljak.

A szallitasi Gtvonalak portalanitasar6l gondoskodnak.

Az ¢épitési munkalatok minden fazisdban gondoskodni kell a pormentesitésrél. A
kiporzasra alkalmas anyagféleségeket lehetdség szerint a kivitelezés ideje alatt takarni
kell.

e Tartdsan szeles idoben a munkalatokat ideiglenesen fel kell fliggeszteni.

e A munkateriiletet, ill. a szallitasi Gtvonalakat a masodlagos porkibocsatds megeldzése

érdekében folyamatosan pormentesiteni, takaritani kell, amennyiben az indokolt.

e A telephelyi szallitasi utvonalakat sziikség szerint ideiglenes szilard burkolattal kell

ellatni.

A hatastavolsadg becslése szerint a szilard anyag (PMjg) maximalis koncentracidja (30,6
ng/m®) a 24 oras hatarértéket (50 pg/m®) nem éri el.
A hatasbecslés alapjan azt feltételezhetd, hogy a preventiv és munkakdzi intézkedések
maradéktalan betartasa, €s felelds munkavégzés esetén az ingatlanhatdron tul, a lakossagot a
beruhazas karos mértékben nem érinti.
A helyhez kotott diffuz forras hatasteriilete a vizsgalt diffiz forras koriil lehatarolhaté azon
legnagyobb teriilet, ahol a diffuz forras altal maximalis kapacitaskihasznalds, ennek
hianyaban jellemzd iizemallapot mellett kibocsatott - miiszaki becsléssel meghatirozhato -
légszennyezd anyag terjedése kovetkeztében a 1égszennyezd diffuz forrds kornyezetében a
talajkozeli és magaslégkori meteorologiai jellemzok mellett, a fiistfaklya tengelye alatt a
vonatkoztatasi idétartamra szamitott varhat6 talajkozeli levegoterheltség-valtozas:

a) az egyoras (PMyg esetében 24 oras) légszennyezettségi hatarérték 10 %-anal na-
gyobb,
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b) a terhelhetdség 20 %-anal nagyobb vagy

c) az egyoras (PMjg esetében 24 6ras) maximalis érték 80 %-anal nagyobb.
A hatasteriilet az a) esetben a legnagyobb:
Ennek megfelelden a beton ¢és aszfalt torési munkalatait végzé munkagépek, mint
légszennyezo forrasok meghatarozott hatasteriilete a munkagépek miikddési teriilete (1étesitési
tertilet) koré irhat6 47 méter széles sav.

Uzemelés:

A lakopark megépitésével 352 db lakas, és hozza kapcsolédoan a mélygarazsban 353 db
parkolohely 1étestil, és ezen feliil kialakitasra kertil tovabbi 83 db felszini parkold is.
Jarmiiforgalom forgalom kb. 872 db személyauto és 3 db kisteherauto.

A mértékadd csucsforgalom a reggel 7.00 és 8.00 orak kozotti idészak lesz, mely kb. 175
jarmi/h elhaladast feltételeziink.

A lakopark és szolgaltatd egységeinek megkozelitéséhez és az aruszallitishoz hasznalt
jarmuvek altal kibocsatott 1égszennyezd anyagok, elsésorban: CO, NOx, CH, korom, szilard
l1égszennyez6 anyagok (por).

Megéllapithatd, hogy a vizsgalt telephely lizemeléséhez kapcsolédd forgalomnovekedés
levegévédelmi hatasteriilete a vizsgalt Gitszakasz menti 5 méteres savra korlatozodik.

M¢lygarazs tizemeltetése:

A garadzsok szelldzésének feladata a bels6égésii motorok miikddése soran a levegdbe
kibocsatott, és az egészséget veszélyeztetd kipufogdgazok, valamint a 1égzést nehezito, ill. a
latast rontd anyagok fizioldgiailag elfogadhaté mértékiire vald csokkentése és elvezetése a
szabadba. A kipufogdgazok az alabbi karos anyagokat tartalmazzak: CO, NOx, CH, korom,
szilard légszennyezd anyagok (por).

A mélygarazs szelloztetd automatikaval ellatott, mely a mélygarazsban 1évé CO kon-
centracionak megfelelden vezérli az elszivo ventillatorokat és biztositja a frisslevegd ellatast.
Ennek megfeleléen a CO emisszi6 sem tekinthetd allandonak, ill. az emisszié volumene a nap
kiilonb6z6 szakaban eltérd lesz (napi csucsok: vélhetden a reggeli és késd délutani).

A mélygarazsok elszivasat épiiletenként 3 db axialis ventilatorokkal tervezik. A térfogataram:
1800 ma/h/db. A kapcsolodo szellézo kiirtok egységesen a tetdszintre keriilnek, a 1étesitmény
foldszintjétdl szamitott 13,5 méter magassagban fognak elhelyezkedni. A szamitasnal az alap
légszennyezettséget az Ords hatarérték 10%-4aban hatdroztdk meg, a légkori stabilitasi
indexnek normal allapotot feltételeztek. A mélygarazsbol szarmazo CO a fiistfaklya relativ
nagy magassaga miatt felhigul, hatasa kis mértékiinek mindsithetd a hatésteriileten.

Hiités, fiités:

A tervezett épiiletek lizemelése soran az alkalmazott hiités és fiités elektromos iizemil
hészivatytyus lesz, melynek technoldgiai berendezései a tetdtérben keriilnek elhelyezésre, a
flités biztositasa soran ennek megfelelden légszennyezd anyag kibocsatas nem torténik.

A dokumentécio vizsgalta a beruhazas €s az éghajlatvaltozas kapcsolatat az tiveghdzhatasu
gazok kibocsatasa, az éghajlati tényezokre vonatkozo lehetséges hatisok és a klimavaltozas
tervezett 1étesitményekre gyakorolt hatdsa szempontjabol.

A Lev. rend. 4. §-a szerint tilos a 1€gszennyezés, valamint a levegd lakossagot zavaro biizzel
valo terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz.

A Lev. rend. 26. § (2) bekezdése eldirja, hogy ,Diffiz forrds a lehetd legkevesebb
légszennyezd anyag levegObe juttatdsaval alakithaté ki, miikodtethetd és tarthatdo fenn. A
diffiz forrds miikddtetése, fenntartdsa sordn az lizemeltetd a diffuz forras kornyezete és az
ingatlan rendszeres karbantartasarol és tisztantartdsarol gondoskodik.”
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A Lev. rend. 28. § (2) bekezdése eléirja, hogy a kozuti jarmii tizembentartoja szallitas esetén a
szallitott anyag altal okozott levegdterhelés megeldzésérdl gondoskodni kdteles.

Az ingatlanon a beruhazassal nem létesiil a Lev. rend. hatalya ala tartozé bejelentés koteles
légszennyez0 forras.

Zaj- és rezgésvédelem:

Tervezési teriilet elhelyezkedése:

A tervezett lakoparkot az egykori Cserepes sori piac helyén, a 24014/1, 24013/24, 24013/33
helyrajzi szam alatti teriileteken kivanjak megvaldsitani. A teriilet Szeged Megyei Jogi Varos
telepiilésrendezési terve alapjan telepiiléskozponti vegyes ovezet (Vt).

Az épitési teriilet kozvetlen kornyezetében:

e Az E-i oldalon a Cserepes sor paratlan oldalan lakéépiiletek, kereskedelmi iizletek és
telephelyek egyarant megtalalhatok kertvarosias lakdovezetben (Lke), a tervezési
teriilet peremétdl kb. 15-20 m-re. Az épiiletek foldszintesek, magasfoldszintesek.

e A K-i oldalon az 5 sz. masodrendt foéut (Szabadkai ut) huzodik. Az ut szelvényezés
szerinti baloldalan az Alsdvarosi temetd (nappal) védett teriilete van.

e A D-ioldalon a Lidl aruhaz (Vt) és a Mol-hoz tartozo kiilonleges banyaszati zona (Kb)
talalhato, ezek nem védendd létesitmények, illetve teriiletek.

e A Ny-i iranyban a Katona Jozsef u. mentén jelenleg beépitetlen teriilet van, amelyen
késébb szintén lakopark (Vt), illetve kozpark (Zkk) fog 1étesiilni.

¢ A DNy-iiranyban az Aldi aruhdz nem védendd épiilete, teriilete talalhato.

A kornyez6 teriiletek zajterhelését a kozlekedéstol eredd zaj hatarozza meg.

Zajkibocsatas és zajterhelés az épités alatt:

Az ¢épités varhatéan legjelentdsebb zajkibocsatdsu fazisa a teriilet meglévd szilard
burkolatanak feltorése és a tort inert anyag helyszini apritasa lesz, mert ebben a fazisban nagy
zajteljesitmény-szintli zajforrasok dolgoznak, tovabba az épiiletek, épiiletrészek hianyaban
gyakorlatilag szabad hangterjedés torténik a védendo épiiletek iranyaban.

A munkatertilet kb. 4 hektar. A munkafazis szamithat6 id6tartama: kb. 12 nap (1 miiszakban).
Az alkalmazott gépek: betontord-fejjel ellatott univerzalis gép, homlokrakodd, mobil torégép.
A zajkibocsatasi (zajterhelési) hatarértékeknek a védendd épiiletek védendd homlokzata el6tt
2 m-re, a padldszint felett 1,5 m magasan kell teljestilniiik.

A zajterhelés és a hatasteriilet szamitasat a dBMap nevii térképez6 szoftverrel végezték el. A
szoftver az MSZ 15036:2002. szabvannyal ekvivalens 1SO 9613-2 sz. szabvany szamitasi
algoritmusat alkalmazza.

A zajforrasok zajkibocsatasa szakaszos €s valtozo. Az épitkezés 1 évet meghalad6 iddtartama,
kertvarosias, kisvarosias teriileten torténik.

A szamitassal meghatirozott eredmények alapjan a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet (a tovabbiakban:
KvVM-EiM egyiittes rendelet) 2. szam mellékletében megadott zajterhelési hatarértékek
tallépése varhatd zajcsokkentési célu beavatkozas nélkiil. Megfelelden tervezett és kivitelezett
zajvédd fal alkalmazasaval a védendd épiileteket érd zajterhelés a zajterhelési hatarértékek
szintje kozelébe csokkenthetd.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Zajr.) 12. §, 13. § (1) és (2) bekezdése értelmében:

12. § A kivitelezd a zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket az épitdipari tevékenység ideje
alatt koteles betartani.
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(1) ,,A kivitelezd felmentést kérhet a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek
betartdsa aldl a kdrnyezetvédelmi hatdsagtol

a) egyes épitési idészakokra, ha a kibocsatasi hatarérték-kérelem szerint a zajkibocsatas
miszaki vagy munkaszervezési megoldéassal hatarértékre nem csokkenthetd,

b) épitkezés kozben el6forduld, elére nem tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozo
épitdipari tevékenységre.

(2) A kérelemben meg kell jelolni a hatarérték tallépés okat, a felmentéssel érintett idészak
kezdd és végnapjat, a zajcsokkentés érdekében tervezett intézkedéseket és azok vérhatd
eredményeit.”

A Zajr. 6. § (1) bekezdése szerint meghatarozott kozvetlen hatasteriilet a Cserepes sori
lakoteriilet iranyaban az elsd beépitési sorig, a szabad hangterjedés menti teriileteknél a
munkateriilet kozéppontjatol kb. 170 m-ig tart.

Zajkibocsatas és zajterhelés az lizemelés alatt:
A lakdpark lizemelése soran a kdvetkezd meghatarozo zajforrasokkal kell szamolni:

o ¢piiletgépészeti zajforrasok: hdszivattytk, mélygardzsok elszivasat biztosito,

éptiletenkénti 3 db axialis ventilator,

e jarmuforgalom: 872 szgk/nap, aruszallitas, hulladékszallitas.
A szamitassal meghatarozott eredmények alapjan a KvVM-EiM egyiittes rendelet 1. szdmu
mellékletében megadott zajterhelési hatarértékek (50/40 dB nappal/éjjel) teljesiilnek. A
meglévd kozlekedési zajterhelés a lakopark zajterhelését el fogja fedni, a zajterhelés
emelkedése nem lesz észlelhetd.
A Zajr. 6. § (1) bekezdése szerint meghatarozott kozvetlen hatasteriileten vannak védendé
épiiletek, melyek az aldbbiak:
Cserepes sor: 7. sz. (24059 hrsz.), 9/A sz. (24045/2 hrsz.), 9/B. sz. (24045/1 hrsz.), 9/C. sz.
(24041 hrsz.), 11. sz. (24040 hrsz.), 13. sz. (24039 hrsz.), 15. sz. (24035 hrsz.), 17. sz. (24034
hrsz.), 19. sz. (24033 hrsz.), 21. sz. (24028 hrsz.), 25. sz. (24041 hrsz.).
Ha a zajvédelmi hatasteriileten van védend¢ épiilet vagy teriilet a 10. § (1) bekezdése alapjan
kornyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni a kornyezetvédelmi hatosagtol.
A Zajr. 10. § (1) bekezdése szerint a kornyezeti zajt el6idézé lizemi vagy szabadidOs
zajforrasra vonatkozoan a tevékenység megkezdése elétt a kornyezeti zaj- €s rezgésforras
lizemeltetje koteles a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsagtol kornyezeti
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni, €és a hatarértek betartasdnak feltételeit
megteremteni.
A zajterhelés novekedése nem éri el a Zajr. 7. § (1) bekezdése szerinti 3 dB értéket, igy
kozvetett hatésteriilet nincs.

Foldtani kézeg védelem:

Létesités

A kivitelezés soran a foldtani kozeg felso rétegei megbontasra, kitermelésre keriilnek, ezaltal
azok szerkezete megvaltozik, egyes rétegei Osszekeverednek, tomorddnek, masok
fellazulhatnak, a hatas azonban csak lokalis jellegii.

A teriileten 1év6 felépitményeket elbontjak, a térbetont, illetve aszfaltozott teriileteket feltorik,
illetve a sziikséges kozmiivek kivaltasat végzik el.

A lakopark lakasainak épitésekor sziikséges a mélygarazs szint kialakitasa, amit ugy fognak
megvalositani, hogy a teriiletrdl kb. 75.000 m® foldet termelnek ki, mely nagy részét
elszéllit%'ék az ingatlanrdl. A kitermelt f6ld becsiilt mennyisége lakoépiiletenként atlagban kb.
6000 m”.
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A munkagépek és szallitojarmiivek taposoé hatasa szintén a talaj fizikai tulajdonsagaiban idéz
eld lokalis jellegli valtozast (tomorddés).

A telepités soran veszélyes anyag tarolas nem torténik.

Uzemelés:

A tervezett laképark kialakitasdval az ingatlanok feliiletén jelentds zoldfeliilet kertil
kialakitasra, igy a teriiletre hull6 csapadékvizek mennyiségébdl jelentds mennyiség kertil
elszikkasztasra. A burkolt teriiletekre hull6 csapadékvizek a Szegedi Vizmi Zrt. altal
tizemeltetett befogadoba jutnak.

A szolgaltatd épiiletben kommunalis-, €s konyhai szennyvizek, a lakoingatlanokban (11
épiilet) kizarolag kommunalis jellegli szennyvizek keletkeznek, melyek a varosi egyesitett
rendszerl szennyviz fogylijto csatorndba jutnak.

A tevékenység sordn — a megfeleld miiszaki védelemnek, a folyamatos ellendrzéseknek, a
sziikséges karbantartasoknak koszonhet6en, normal tizemelési koriilmények kozott — a talaj
szennyezddése nem kovetkezhet be.

A kivitelezés soran a talajra iilepedve, majd abba bemosddva szennyez6 hatést jelentetnek a
munkagépek, szallitojarmiivek altal kibocsatott szennyezdanyagok.

Havéria esemény a munkagépek, szallitojarmiivek meghibisodasa esetén kovetkezhet be
(lizemanyag, hidraulikaolaj, kendzsir elcsepegése, elfolyasa). Esetleges havaria esetén, a
szennyezd anyag felitatdsdval, a szennyezett fold Osszegyiijtésével, majd veszélyes
hulladékként  torténd  elszallitdsaval, a szennyezddés gyorsan lokalizalhatd, a
kornyezetszennyezés minimalizalhato. A havaria esetek elkeriilése azonban a munkagépek,
szallitojarmiivek megfeleld karbantartasaval biztosithatd. A havaria esetek elkeriilése azonban
rendszeres karbantartassal, ellendrzéssel, a technoldgiai- és lizemelési utasitdsok betartasaval
biztosithato.

Felhagyés:
A létesitmény esetleges felhagydsakor a bontasi tevékenység kornyezeti hatdsai — a

1étesitéshez hasonldan — a 1étesitmény helyszinén lokalisan és id6szakosan érvényesiilnek. A
munkalatok sordn miiszaki baleset bekovetkezése nem valosziniisithetd, a felhagyas
kornyezetterheléssel, 6kologiai kockazattal nem jar. A létesitmény teljes felszdmolasa esetén
biztositani kell, hogy a helyszinen a kornyezetre artalmas anyagok, igy a kornyezetre
gyakorolt negativ hatds ne maradjon vissza. A bontasi tevékenységet a mindenkor érvényes,
vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden kell végezni. A létesitmény megsziintetése esetén
fontos a teriilet rekultivacioja, tajbeillesztése, 0 hasznositasi mod keresése.

Taj- és természetvédelem:

A természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérol szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 6. § (2) bekezdés
alapjan ,természetvédelmi hatdésagként - ha korméanyrendelet masként nem rendelkezik - a
terlileti természetvédelmi hatdsag jar el.” A Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében
Hterileti természetvédelmi hatosagként varmegyei illetékességgel - e bekezdésben foglalt
kivétellel — a varmegyei kormanyhivatal jar el.”

A szakkérdést a természetvédelmi hatosag a Korm. rendelet vonatkozd melléklete alapjan
vizsgalta.

Az ¢érintett belteriileti ingatlanok nem érintenek orszdgos jelentdségli védett természeti
tertiletet és a Natura 2000 halozatnak sem részei, egyedi tajérték nem érintett.

A tervezett l1étesitmény taj- és természetvédelmi érdekeket nem sért.

*
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A hatdésag 2024. augusztus 16-an — figyelemmel a R. 1. § (6b) bekezdésére — tdjékoztatta a
tevékenység telepitési helye szerinti telepiilés jegyz6jét, hogy az eldzetes vizsgalati eljarasban
tigyfélnek mindsiil €s nyilatkozatot tehet.

Szeged Megyei Jogii Varos Jegyzéje 01/50837-4/2024. szamon az alabbiak szerint
nyilatkozott:

.Szeged Megyei Jogi Varos Epitési Szabalyzatarol szolo 19/2015. (V. 14.) szamu

onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZESZ) alapjan az érintett teriilet Ovezeti
besorolasa:

e Vi telepiiléskozpont tertilet
e Sajatos eldirasok teriiletének hatara [14] és épitési hely jelolt.

Az ingatlanra az orszagos telepiilésrendezési és ¢€pitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 16. §-aban foglalt kévetelmények, ¢s a
SZESZ 30. §, 53. § és a 99. § eldirdsai vonatkoznak.

A kornyezetvédelmi kovetelmények a SZESZ 30. §-ban keriiltek leszabalyozasra.

A Szeged, 24013/24 és 24014/1 hrsz. szam alatti ingatlanokra vonatkozo ovezeti kod: Vt —
6TY56X[14]

Az Ovezeti kodd szdma: A kddszamhoz tartozo eldiras:

Vt— Telepiiléskozpont tertilet

6— 6-o0s (egyéb) karakter

T- A szabdlyozasi tervlapon szerepld épitési hellyel, telkenként megszabott
beépitési mod

Y - 20000 m* a legkisebb kialakithat6 telekméret

5— 30 % a legnagyobb beépitettség

6— 40 % a legkisebb zoldfeliileti fedettség

X - Az ovezetben a megengedett homlokzatmagassag a szabélyozasi terven az

egyes €pitési helyekre jelolt érték
[14] - A tertiletre vonatkoz6 sajatos eldirasok
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Lépték nélkiili szabdlyozasi tervlap kivonat (SZESZ 40-3)

Szeged varos helyi jelentOségli természeti teriileteinek ¢és emlékeinek védelmérdl szo6lod
35/2009. (XI. 11.) onkormanyzati rendelete hatarozza meg a helyi természetvédelemmel
kapcsolatos kotelezettségeket.

A dokumentacid alapjan a tervezett 1étesitmény helyi jelentéségli védett természeti emléket,
terliletet nem érint.

A SZESZ 99. §-a szerint:
XXVI. Fejezet
SZEGED, SZABADKAI UT - MORAVAROSI KRT. - KATONA UTCA - CSEREPES
SOR ALTAL HATAROLT TERULET SAJATOS ELOIRASAI [14]

(1) A Vi-618X93[14] jeli épitési 6vezetben a beépitettség nem haladhatja meg a 75%-0t.

(2) Szabadkai ut — Cserepes sor — Golya utca meghosszabbitasa a Szabadkai utig altal
kortilhatarolt teriileten az épitészeti megformalas és anyaghaszndlat egységessége
érdekében a legjobb épitészeti-miiszaki megoldas- €s a tervezd kivalasztasara az épitési
engedélyezést és tervezést megeldzden épitészeti tervpalyazatot kell lefolytatni.

(3) AVt-6TYS6X [14] kodjeli dvezet eldirasai:

a) Y kod: az 6vezetben a legkisebb kialakithato telekméret 20.000 m?.

b) X kéd: az Gvezetben a megengedett homlokzatmagassag a szabalyozési terven az
egyes €pitési helyekre jelolt érték.

c) Az eldirasok szerinti gépkocsiparkolokat és kerékpartarolokat az érintett épiileten
beliil vagy mélygarazsban kell elhelyezni.
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d) Az éaltalanos eldirasoktol eltérden a telekre a gépjarmiivel torténd behajtas csak a
szabalyozasi terven jelolt helyeken lehetséges.

e) Telken beliil és koztertileti telekhatarokon kerités nem létesitheto.

f) Felszini parkolohelyek legalabb 90%-ban vizateresztd gyepracs (6koracs) burkolattal
1étesithetok.

g) A telken beliili felszini parkolok szabad hozzaférését korlatozni nem lehet.

h) A szabalyozasi terven jelolt diszkertben intenziven parkositott zoldfeliiletek,
valamint gyalogos és kerékparos forgalom céljaira szolgal6 feliiletek lehetnek.

1) A diszkertben a gyalogos ¢€s kerékparos hasznalatu feliiletek a diszkert teriiletének
maximum 25 %-at foglalhatjak el.

j) A diszkertben a zoldfeliileteket — kertészeti kiviteli terv alapjan - haromszint
novénytelepitéssel (fa, cserje és gyepszint biztositasaval) kell kialakitani. A kertészeti
kiviteli tervet a varosi foépitésszel egyeztetni kell. Fasitashoz csak tobbszor iskolazott, a
termOhelyi adottsdgoknak megfeleld, legaldbb 12/14 cm torzs-korméretli fak
hasznalhatok. A zoldteriilet fenntartasarol — a sziikségessé vald potlasok elvégzését is
ide értve — a mindenkori iizemelteté az egységes kialakitdas megtartasaval koteles
gondoskodni.

k) Transzformator-allomas csak épiileten beliil alakithato ki.

I) A Golya utca folytatdsdban futd varosi egyesitett csatorna tengelyétél 5-5 m
védotavolsagot kell biztositani.

m) A csillapitott, illetve vegyes hasznalatu ut és a Szabadkai uti kerékparat kerékparos
Osszekotését biztositani kell telken beliil.

A fentiek figyelembevételével a Szeged, Cserepes sor III. keriilet 24013/24 és 24014/1
hrsz. alatti ingatlanokon létesiilo lakopark a hatilyos varosrendezési tervvel
osszhangban all, amennyiben az dvezeti kodhoz tartozo eldirasok betartasra keriilnek.”

*

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a tevékenység nem gyakorol jelentos mértékii
kedvezotlen hatast, a korszeri, kornyezettudatos miszaki megoldasoknak
koszonhetéen, kornyezetvédelmi-, természet- és tajvédelmi szempontbol tartos, vissza
nem fordithatéo karosodas nem kovetkezik be, ezért a tevékenység megkezdéséhez
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését a hatosag nem tartja indokoltnak.

A hat6sag a hatarozat rendelkezd részében, mivel nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas
¢és a tevékenység a R. 2. szamu mellékletének hatalya ald sem tartozik, a R. 5. § (2) bekezdése
a) pont ac) alpontja alapjan tdjékoztatta a kérelmezdt, hogy a tervezett tevékenység a
sziikséges engedélyek birtokaban kezdheté meg. A rendelkezd részben tett kornyezetvédelmi
feltételeket, illetve szempontokat a R. 5. § (3) bekezdése alapjan irta el a hatosag.

A hatoésag az dltalanos koézigazgatasi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 43. § (1) bekezdés c) pontjara figyelemmel a teljes eljaras szabalyai
szerint jart el.

A hatdsag jelen hatdrozatot a kornyezet védelmének dltalanos szabalyairol szolo 1995. évi
LIII. térvény (tovabbiakban Ktv.) 71. § (3) bekezdése értelében — véglegessé valasara tekintet

nélkil — kozhirré teszi.

Az ligyintézési hataridd lejartanak napja: 2024. oktober 27.



A hatosag a R. 5. § (6) bekezdése alapjan ezen dontését kiilon levéllel megkiildi az
eljarasban érintett, hatasteriileten lévo telepiilési onkormanyzat jegyzdjének, aki
gondoskodik a hatirozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérol.

A fellebbezési jogot a hatosag Akr. 112. § (1) bekezdése és a 116. § (1) bekezdése, a Kvt.
71/A. § (1) bekezdése, a Rendelet 1. § (2) bekezdése, valamint a R. 26/A. §-a alapjan
biztositotta.

A fellebbezés benyujtasarél és a benyujtdsra nyitva allé idétartamrdl az Akr. 118. § (3)
bekezdése, a fellebbezés tartalmardl és az indokolasi kotelezettségrol az Akr. 118. § (1) és (2)
bekezdése, a fellebbezés halaszté hatalyardl az Akr. 117. § (1) bekezdése alapjan adott a
hatosag tajékoztatast.

A kotelez6 elektronikus kapcsolattartasrdl a digitdlis dllamrdl és a digitdlis szolgdliatdsok
nytjtdsdanak egyes szabdlyairdl szolé 2023. évi CIII tv. 19. § (1) bekezdése rendelkezik.

A jogorvoslati illeték az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL tv. 29. § (2) bekezdése, a 73. § (1)
bekezdése, valamint az eljdrdsi illetékek megfizetésének és a megfizetés ellendrzésének
részletes szabdlyairdl szol6 44/2004. (XII 20.) PM rendeler 1/A. §-a és 4/A. § (1) bekezdése
alapjan kertilt meghatarozasra.

A dontés véglegessé vélasarél az Akr. 82. § (2) bekezdése alapjan adott a hatdsig
tajékoztatast. sa

Az igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét a kormyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsdgi
eljardsok igazgatdsi szolgdltatdsi dijairdl szolo 14/2015. (Il 31.) FM rendelet 1. szamu
mellékletének I/35. pontja alapjan hatdrozta meg a hatdsag.

A hatosag hataskorét a Ktv. 71. § (1) bekezdése, illetékességét a Rendelet 2. § (1) bekezdése
allapitja meg.

Szeged, 2024. oktober 16.

dr. Salgé Laszlo Péter foispan
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